Jegyzokonyv

A Veres Péter Lakasfenntarto Szovetkezet (1039 Budapest, Gytri utca 15.)
2022. aprilis 4-én hétfon 18 orara a Gyliri utca 18-32 épiilet
Milton Friedman Egyetem
1039 Budapest, Kelta utca 2. tartando
osszehivott, hatarozatképes részkozgyulésrol.

Német Ferenc Szovetkezet elnoke
2022. aprilis 4-én 18 orara dsszehivott
megismételt részkozgyilést 18 6ra 05 perckor megnyitotta.

Megjelent 41 f6 ebb6l 13 meghatalmazas.
Koszonti a megjelent tulajdonostarsakat.

Udvozli Vendégeinket

LETESZ-t8 dr. Vass Ferenc urat,

jogi képviselonket dr. Vincze Tamas urat,

¢s a jegyzOkonyv készitonket Spigelhalter Erikat

Elmondta a megismételt részkozgyiilés osszehivasianak, okait:
A 2022-04-04-én 170ra 30 percre Osszehivott hatarozatképtelen részkozgytilés helyett
megismételt részkozgyiilést kell tartani. 2022-04-04-én 18.00 orakor. A megismételt
részkozgyiilés a megjelent tagok szamatol fiiggetleniil hatarozatképes lesz.
Napirendi pontok
1. A részkozgyilés levezeto elnok, a jegyzokonyvvezetd, a hitelesitok megvalasztasa.
2. Kozoskoltség felujitasi alapjanak emelése megtakaritas céljabol 2022, aprilistol 18
honapon keresztil 9950,-Ft/ho.
3. Kozoskoltség felujitasi alapjanak emelése megtakaritas céljabol 2022. aprilistol 18
honapon keresztiil 7950,-Ft/ho.

Valamint elmondta, miként késziil a jegyzokonyv: ,.a megismételt részkozgyilésrol hangfelvétel,
amit elmentiink, meghallgathato, és jegyz6konyv készil a hatarozati pontok eredményérdl.”

1. napirendi pont
A részkozgylilés levezeto elnok, a jegyzokonyvvezetd, a hitelesitok megvalasztasa

- JegyzOkonyv vezetonek jelolte az elnok Spigelhalter Erikat
- szavaztak:

Jegyzokonyv vezetonek megvalasztottak Spigelhalter Erikat

41 igennel, 0 nemmel, és 0 tartézkodissal

- Levezeto elnoknek jelolte az elnok dr. Vincze Tamast
- szavaztak:

Levezetd elnoknek megvalasztottak dr. Vincze Tamast
41 igennel, 0 nemmel, és 0 tartézkodassal
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- Jegyzokonyv hitelesitonek az elnok felkért 2 tulajdonost.
Elsonek jelentkezett:
Név: Balazs Gyulané Cim: Gylri u. 28. I11/7.
- szavaztak:

74 7

Jegyzokonyv hitelesitonek megvilasztottik Balizs Gyulanét (Gyiiri u. 28.
111/7.)
41 igennel, 0 nemmel, és 0 tartézkodassal

Masodiknak jelentkezett
Név: Sziva Gyorgyné Cim: Gytrd u. 30. 1/4.

- szavaztak:

Jegyzokonyv-hitelesitonek megvalasztottik Sziva Gyorgynét (Gyiiri u. 30.
1/4.)
41 igennel, 0 nemmel, és 0 tartézkodassal

dr. Vincze Tamas visszaadja a szot Német Ferencnek azzal, hogy a felujitasrol O ad tajékoztatast
a megjelent tulajdonosoknak.

Német Ferenc megkoszoni a szot. A felujitas tdjékoztatasa elott elmondja, hogy ugy érzi a
vezetdség, hogy a 2022. marcius 7.-1 kozgyilésnek az volt célja, hogy a kozgylilést
szétziillesszek és a vezetOség hitelképességét rontsak. Elmondja, hogy az utcai visszhangok is ezt
erdsitik meg, valamint a két tulajdonostol kapott levelek is.

Elmondja, hogy az egyik levelet Kollar urtél kapta a vezetdség, mely levélre adott valaszukat
felolvassa a jelen lévd tulajdonosoknak. Ebbél a valaszlevélbdl tajékoztatast kapnak egyben
ennek a felujitasnak a lehetdségérol és milyenségérdl is.

Német Ferenc tajékoztatja a jelenlévo tulajdonosokat a felujitasrol.

Hozzaszolasok: Kérdések és valaszok, dr. Vincze Tamas levezeto iranyitasaval.

Faber David (Gyiirii u. 30.): Az (j tulajdonosoknal a lakas felujitasakor megtorténtek ezeknek
a cseréje, nekik miért kell fizetniiik?

Német Ferenc: A cserék nem nagyon tudtak megtorténni, hiszen ehhez a lakasszovetkezet
engedélye kell, valamint el kell zaratni a strangon a vizet, melyet a szovetkezet végez. Ha esetleg
mégis megcesinalta, akkor is be kell fizetnie, ekkor 1ép be az, hogy az az 6sszeg megtakaritasként
meg fog maradni, amit a szell6z0 rendszereknél vagy a szaraz tiizi vezetékek felujitasanal fel
foguk hasznalni.

Faber David (Gyiiri u. 30.): Ha valakinél mar volt csotorés €s ez meg lett mar csinalva, - a
vplsz honlapjan feltiintetett adatok szerint az 6sszes strangnak kb 12-13 % mar cserélve lett —
ezek levonasra kertiltek mar a kalkulaciobol?
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Német Ferenc: A kalkulacio az oOsszesre készillt, teljes bekeriilés lett szétosztva, minden
lakasnak egyforma osszeg, igy van a lényege a megtakaritasnak.

Faber David (Gyiirii u. 30.): Onok leirjak, hogy 50.000.- Ft, vagy a legolcsobb 41.000.- Ft egy
csere, a 100 lakasos Fiist Milan u. 1-ben és a Juhasz Gyula u. 4-ben vannak egy strangos és ket
strangos lakasok. Az egy strangosoknak akkor 100.000,- Ft-ba keriilne a csere, és Onok kérnek
176.000,- Ft-ot.

Német Ferenc: Egy dolgot kell tudatositani. A csovek, amik a szerelvényfalak mogott vannak,
azok kozos tulajdon, az 956 tulajdonosé. A teljes csdhalozat a 956 tulajdonosé, ugyanugy, mint a
lift, vagy a tetd. Ezek is 956 tulajdonose.

Faber Ddvid (Gyiiri u. 30.): Kaptak egy arajanlatot februar vagy marciusban. Ebben a
felujitasban vannak mianyag és acél elemek. Ezeknek az ara ev végére a mai viszonylatokban
sokkal dragabb lesz, nem beszélve a 10 %-os inflaciorol.

Német Ferenc: Ezért is szamoltunk azzal, hogy ahol mar megtorténtek a cserék, ott befizetett
osszegek egy tartalékalapot fognak képezni, ¢s a dragulasnal lehet erre a tartalék oOsszegre
szamolni.

Azt sem kell elfelejteni, hogy ahol torténtek csbtorések és meg lettek csinalva, azokat az
iizemeltetési kozos koltség karbantartasi osszegébdl csinaltuk meg, a 956 lako koltségebol.

Faber David (Gyiirii u. 30.): Emlitette elnok ur, hogy a kdrhanyadunk magas ¢s a biztositast
jelentdsen akartak emelni. Mir6l mire nagysagrendileg? Mennyi lett volna az emelt dij?

Német Ferenc: Valtozo épiiletenként, ezért nem keriilt sor magasabb dijemelésre. Ennek az
épiiletnek 3.742.800,- Ft/év, ebbol 2.509.445 - Ft fizetett ki a biztosito karként. De példaul a
Gyiirii utca 2-16 épiiletnél 3.742.800,- Ft/év dijbol 3.644.918 - Ft-ot fizettek ki karkent,

Az emelés olyan 80 %-os lehetett volna a biztositd részerol.

Faber David (Gyiirii u. 30.): Ha 80 %-kal felemeli a biztosité az éves dijat, akkor egy haznak
kb 7.000.000.- Ft-ra emelkedne az éves dija. Végzett a szovetkezet egy olyan becslest, szamitast,
hogy még mindig jobban megéri a 7.000.000,- Ft-ot kifizetni, mint a tulajdonosoktol beszedni
170.000,- Ft-ot?

Német Ferenc: Meg kell kérdezni azt a tulajdonost, akit kar ért. Volt régebben, akinek
3.000.000.- Ft-ot fizetett ki a biztosito, és messze nem kozelitette meg ez az dsszeg az Ot ért kar
értékét.

En megkérdeném akkor azt, hogy egy ilyen esetben nem e a lakasszovetkezetet fogja hibaztatni
ez a tulajdonos.

Faber David (Gyiirii u. 30.): Ha jelen kozgytilésen a tulajdonosok nem szavazzak meg ezt a
felujitast, és én felelos tulajdonosként egyénileg szeretném megcsinaltatni... mondta elndk ur,
hogy a havi kozos koltségbdl 4.560,- Ft a havi megtakaritas, akkor nekem ezt jovairjak a havi
kozos koltség dsszegembdl?

Erre a kérdésre Vass Ferenc ur a LETESZ (Lakasszovetkezetek ¢s Téarsashazak Erdekképviseleti
Szakmai Szovetsége) elnoke kéri at a szot és O valaszol.

dr. Vass Ferenc (LETESZ elndke): Koszonti a megjelent tulajdonosokat. Rovid tajekoztatast
ad a covid helyzet miatti, és egyébkénti behajtasok nehézségeirdl.
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Amit On felvetett. A kovetkezokbél kell kiindulni. Onoknél mindenki sajat tulajdont lakasban
lakik. Az épiilet és a gépészet, a kozos gépészet a lakasszovetkezet tulajdonaban van. Tehat, ha
én mas tulajdonan szerelést, felujitast akarok végeztetni, akkor harom feltételnek kell megfelelni.
Engedélyt kell kérnem, hogy én azt megcsinaltathassam, szamlat kell benyujtani rola, hogy el is
késziilt abban a mindségben, és a munkat at kell vetetnem.

De! Ez csak az én lakasom bekotési szintjét jelenti. Ha barhol mashol még egy forintot el kell
koltenem, akkor az mar ugyanuigy terhel engem is.

Amit On folvetett a megtakaritas kérdésérol. Azon az épiileten, ahol elkésziiltek ezek a munkak,
ott vilagos, hogy nem kell Gjra elkésziteni. Kikalkulaljuk, megnézziikk és annyit kéltink ra
amennyi. Es itt jon a konyvelés, hogy kimutatjak tételesen, hogy pl. a Gyiiri utcdban — bocsanat,
hogy nem mondok hazszamokat — ennyit fizettetek be, ennyit hasznaltunk fel, maradt ennyi, ez
mire fog koltodni. Tehat ez ellendrizhetd. A kalkulacié mindig egy kicsivel tobb. Es itt jott be
Onnek a nagyon jo raérzése, hogy mennyit ér holnap reggel a forint, mennyi lesz az
anyagkoltség ¢s ennek mindig kovetdje a munkadij.

Kérem, ez az elotakarékossag nem alaptalan. A biztositok Budapesten 80 lakasszovetkezetnél
megemelték a biztositasi dijat, méghozza elég brutalisan, vagy pedig felmondjak a karhanyad
megnovekedésével kapcsolatosan. Ebbe harom tétel van. A vizcsotorések, iivegkar €s a bejarati
kapuknak a rongalasa, szétszedése. Egy ilyen helyzetben mit lehet tenni? Az eldtakarékossag
annyit jelent, ha ez a dontés két honappal ezelétt megszilletik, és ebbdl valami meg is valosul,
akkor a mai szamitasok szerint gépészeti munkanal egy ilyen épileten 450-500.000,- Ft
arkiilonbozetet lehetett volna elérni.

Csukas Endre (Gyiirii u. 26.): Tegy¢k fel killon azt a keérdést, hatarozzon a kozgyulés kilon
pontban arrol, hogy kéri-e a felujitast, vagy nem kéri.

Toéth Miklés (Gyiirii u. 32.): Ha torténik egy csotoreés, akkor ilyenkor van e informécidgja a
szovetkezetnek, hogy mennyi viz folyik el?

dr. Vass Ferenc (LETESZ elnoke): képes 2.5 ora alatt 53 m2-es lakdsban 21 cm-t emelkedjen
az elfolyt viz egy ilyen csotorésnél.

Koncsik Vilmos (Gyiirii u. 32.): Ha én ezt megcsinaltatom magamnak sajat zsebb6l, akkor
mentesiilok ez alol az osszeg alol, amit Onok itt most megszavaznak?

Német Ferenc: Itt egy kozos csorendszerrol van sz6. Vass Ferenc ur a létész részérdl mar
elmondta, hogy milyen feltételekkel csinaltathatna meg egyénileg a tulajdonos. Onnek ugyanuagy
meg kell fizetnie a megszavazott sszeget.

Mocker Krisztina (Gyiiri u. 28.): Ha most ebben az évben 0sszegy(ijtiink, mondjuk 60.000,-
Ft-ot, havi 10.000.- Ft-tal, akkor az még a fele koltséget sem fedezi a feldjitasi alapba, még az
anyag koltséget sem fedezi. Akkor valoszintsithetem, hogy erre hitelt fogunk felvenni.

Miért nem kezdjiik eldszor az energiatakarékos izzok cseréjével, amivel energiat takarithat meg a
szovetkezet, és ezt az ezzel megtakaritott 6sszeget el is lehetne killoniteni a felujitésra.

Valamint, ha ekkora kozos koltség kintlévosége van a szovetkezetnek, nem lesz elég toke a
feltjitas megkezdésére sem.

Német Ferenc: Nem vesziink fel hitelt. A felgjitas fokozatosan fog kezdodni. Lakasonként. Az
anyagot nem egyszerre vesszik meg.
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Baumann Péter (Gyiiri u. 20.): Az arajanlatokkal kapcsolatban nem mindegyik cég
foglalkozik kivitelezéssel Ok majd fogadnak egy alvallalkozot. Tehat mindkét céget nekiink kell
majd megfizetni.

Német Ferenc: A levélben, leirtuk melyik cég milyen osszegii ajanlatot adott. Azok, akik nem
gépészettel foglalkoznak, csak lebonyolitassal és hoznak egy alvallalkozot, azok olcsobbra
araztak be a koltséget. Kaptunk a Fiist Milan u. 1-bol egy tulajdonostol két céget, hogy kérjink
azoktol is arajanlatot, gépészettel foglakozo cégek voltak, itt is joval magasabbrol szoltak az
ajanlatok. De tudni kell nem valasztottunk kivitelezot, csak tajékoztato ajanlatokat kertiink.

Abelovszki Laszlo (Onkormanyzat képviseletében): Egyetértek a megtakaritassal, de tébb
problémat is latok. Az egész kommunikéacids iranyt nem litom. Onoknek arrél kell a
tulajdonosokat meggydzniiik szerintem, hogy javasoljuk, hogy 100,- Ft-os feldjitasi alapot
képezziink x honap alatt, ez lakasonként ennyi, erre nagy szitkség van, mert ilyen és ilyen
munkakat kell elvégezni stb. De itt nem errdl van sz, hanem sok minden masrol. A mostani
meghivoban is a hivatkozasi alap az ezeknek a csoveknek a kicserélése, ilyen bekoto, olyan
bekotd, azt sem tudjuk, hogy hany darab. Elhangzott itt, hogy nem mindegyiket kell
megvaldsitani, mert van, ahol ezt mar megesinaltak. Na de mennyit csinaltak meg? Azt azert
tudhatna az 6sszes tulajdonos, hogy ha 100,- Ft-ot befizetek, akkor ezekre a csovekre csak 50.-
Ft-ot kell forditani - elozetes becslés nyilvan -, mert 50 csé vagy bekotod elem hianyzik, a masik
50-et meg hasznalhatjuk akdrmilyen mas munkara. De ¢én itt ilyet nem latok ilyet konkrétan. Ha
volt is ilyen az kivetve volt az irasvetiton. De azok igy elhangzottak, azt €n nem tudom nem
tudom megjegyezni. Nem a vallalasi dijrol van szo egészében, hanem a részletekrdl, hogy az
ennyi forint, az ennyi m3. En ugy gondolom, hogy errél felelosseg teljesen tudjon donteni a
kozgyules jobban el kellene késziteni, hogy mindenki lassa. En jobb elékészitést vartam volna
el, mert én nem latom at ezt az egészet. Koszonoém szépen.

Német Ferenc: Az araknak bekérésével beszabalyoztunk egy lehetséges koltséget. Az egy tudott
dolog. Hogy mennyit koltink el? Konkrétum szdmokat akkor fogunk tudni mondani, amikor mar
latjuk azt, hogy van egy megtakaritott Osszegiink, és a megtakaritott Osszeghez tudunk
hozzarendelni munkat. Most az a lényeg, hogy ezt a pénzt 0ssze akarjuk-e gyijteni €s ezek a
munkak elkésziiljenek-e.

Inditsuk meg a szavazast és dontsiink errdl a kérdésrol. Koszonom sz€pen.

dr. Vincze Tamas: Szavazzunk. Felolvasom a pontos hatarozati javaslatot:
2. napirendi pont

a.) Kozos koltség felljitasi alapjanak emelése megtakaritas céljabol 2022. aprilistol 18
honapon keresztiil 9950,-Ft/ho.

Szavazas elott, megkérdezte, hogy valtozott-e a létszam
Megjelent: 42 fo ebbol 13 meghatalmazas
- szavaztak:

25 igennel, 15 nemmel, ¢és 2 tartézkodassal a kozgyiilés elfogadta.
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Szavazzunk a 3. napirendi pontrol:

3. napirendi pont

b.) Kozos koltség felhjitasi alapjanak emelése megtakaritas céljabol 2022, aprilistol 18
honapon keresztil 7950,-Ft/ho.

Szavazas elott, megkérdezte, hogy valtozott-e a létszam
Megjelent: 41 {6 ebbdl 13 meghatalmazas

- szavaztak:

20 igennel, 19 nemmel, és 2 tartézkodissal a kizgyiilés elfogadta.

A megismételt részkozgyiilés bezarasra Kkeriilt:
20 6ra 10 perckor
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jegyzokonyv hitelesito jegyzokonyv hitelesito
Balizs Gyulané Sziva Gyorgyné

--------------- tessssssnen

levezeto elnok jegyzokonyvvezetd
dr Vincze Tamas Spigelhalter Erika



