ALAPVETO RENDELKEZESEK

1. A 2004. évi CXV. torvény hatalya lakasszovetkezet alapitidsdra, fenntartasara,
szervezetére, miikodésére, gazdalkodasanak alapvet6 szabalyaira, tovabba a
lakasszovetkezet és tagjai kozotti jogviszonyra, a lakdsszovetkezet szervezeti
atalakulasaira és megsziinésére, valamint a lakasszovetkezeti érdekképviselet sajatos
szabalyaira terjed Ki.

2. Az e torvényben, illetbleg - annak Kkeretei kozott - a lakasszévetkezet
alapszabalyaban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykényvrél szélé
2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései az iranyadok.

3. A lakasszovetkezet a lakdépiiletek épitésére és fenntartasara létrejott gazdalkodd
szervezet. A lakdsszovetkezet jogi személy.

4. A lakasszovetkezetnek természetes és jogi személyek, valamint jogi személyiséggel
nem rendelkezd gazdasagi tarsasagok lehetnek a tagjai. Kiilfoldi személy akkor lehet a
lakasszovetkezet tagja, ha a lakas tulajdonjogat, vagy az allandg, illet6leg az id6leges
hasznalati jogot megszerezte.

5. A lakasszovetkezet tevékenységét a sajat részére, tagjai, tovabbd a nem tag
tulajdonosok részére végzi, amellyel kapcsolatban nyereségszerzésre nem torekszik.

6. A lakasszovetkezet a tevékenységének ellatasa céljabdl - e torvény rendelkezéseinek
figyelembevételével - vallalkozasi tevékenységet is folytathat.

FOGALMAK
Fenntartds: az tizemeltetés, a karbantartas és a felujitas.

Uzemeltetés: a lakasszovetkezeti tulajdon rendeltetésszer(i hasznalatahoz folyamatosan
sziikséges szolgaltatdsok ellatasa, igy a kozlizemi szolgaltatisok dijanak kifizetése, a
kozponti berendezések iizemben tartoéi feladatainak ellatasa, sziikség esetén gondnoki,
hazfeliigyel6i szolgaltatisok megszervezése, az igazgatosag miikodésének biztositasa;

Karbantartds: a lakasszovetkezeti tulajdonban levé ingatlan allaganak és
rendeltetésszerli hasznalhatésaganak biztositasa érdekében sziikséges, a tulajdonosok
kozosségét terhelo megel6zd és feldjitasnak nem mindsiilé javitdsi munkak elvégzése,
illetéleg egyes kozosségi berendezések cseréje.

v" hibaelhdritds, amely az életveszélyt okozd, tovabba az épiilet allagat karosité és
rendeltetésszerli hasznalatat lényegesen akadalyozd, azonnali beavatkozast
igényld hibak és hianyossagok haladéktalan eseti megsziintetése,

v' idészerii karbantartds, amely az épiilet allagat veszélyeztetd, de rendeltetésszeri
hasznalhatosagat Iényegesen nem akadalyozo, azonnali beavatkozast nem igénylé
hibaknak és hianyossagoknak eseti vagy az épileten elvégzend6 egyéb javitasi
munkakkal egyiitt, de az észleléstél szamitva legkésébb hat hoénapon beliili
megsziintetése,



v tervszerii karbantartds, amely az épiilet allaganak és rendeltetésszer(
hasznalhatosaganak biztositasa érdekében végzendd rendszeres allagmegovasi
munka;

Felijitds: az ingatlan egészére, illetéleg egy vagy tobb fészerkezetére kiterjedd,
idészakonként sziikségessé valo olyan altalanos javitasi épités-szerelési munkak végzése,
amelyek az eredeti miiszaki allapotot - megkéozelitéleg vagy teljesen - visszaallitjak,
illetéleg az eredeti hasznalhatésagot, lizembiztonsagot az egyes szerkezetek,
berendezések Kicserélésével vagy az eredetitdl eltérd kialakitasaval novelik.
v’ teljes felijitds: a miszaki allapot alapjan sziikséges, az ingatlan egészére
kiterjedd kiils6-belsé javitasi munkak elvégzése,
v’ részleges felijitds: az épiilet legalabb egy f6szerkezetére Kkiterjedd, teljes
felgjitasnak nem mindsiild, de abba belathat6 id6n belil beilleszthetd altalanos
javitasi munkak elvégzése,

Korszeriisités: meglévd épiilet, épiiletrész, épiilet berendezés rendeltetésszerli és
biztonsagos haszndlatra alkalmassagat javito, hasznalati értéket, teljesitd képességet,
uzembiztonsagat novel6 épitési- szerelési munka. Korszeriisitésnek kell tekinteni a
megujulé energiaforrasok (napenergia, szél, geotermikus energia, stb.) alkalmazasara, a
kozponti fiit6 és melegviz-ellatdé berendezésnek az energiaracionalizalassal, a
levegétisztasag-védelemmel 6sszefiiggd atalakitasara vagy cseréjére vonatkozo, tovabba
az épiilet energiatakarékossagat szolgald épiilet szerkezeteken végzett épitési-szerelési
munkat is.

Nem tag tulajdonos: aki a lakasszovetkezetbe nem lépett be, aki a lakasszovetkezetbdl
kilépett, illetéleg abbdl kizartak.

Lakdépiilet: az olyan épiilet, amelyben a lakasszovetkezeti tag vagy a nem tag
tulajdonaban, illetéleg a hasznalataban all6 lakasok szama meghaladja a lakasszévetkezet
tulajdonaban 4all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek (iroda, mihely, raktar stb.)
szamat.

Haszndlati egység: a lakoéépiiletnek nem mindsilé idild, személygépkocsi-tarold,
miihely- vagy uzlethelyiség-épité és -fenntarté szovetkezeti épililetben 1évo és a
szovetkezet tulajdonaban, de a szovetkezeti tag vagy a nem tag allandé vagy idoleges
hasznalataban 1évé onalld, nem lakas céljara szolgald helyiség.

A lakdsszévetkezet tevékenysége: a lakasszovetkezet olyan tevékenysége, amelyet az
épités és a fenntartas korében ténylegesen felmeriilt koltségeinek figyelembevételével,
nem nyereségszerzés céljabol végez sajat maga, tagjai és nem tag tulajdonosai részére.

A lakdsszovetkezet vallalkozdsi tevékenysége: a lakasszovetkezetnek a I. fejezet 4.
pontban meghatarozott tevékenysége korébe nem tartozé minden mas olyan
tevékenysége, amelynek addzott eredményét felhasznalhatja az épités és a fenntartas
feladatainak ellatasara.



AZ ALAPSZABALY

1. Az alapszabdly a lakasszovetkezet szervezetének, miikodésének és gazdalkodasanak
alapokmanya.

2. Tartalmat a lakasszovetkezet tagsaga a lakasszovetkezet céljait és adottsagait
figyelembe véve allapitja meg.

3. Az Alapszabalyt a Kozgyiilés fogadja el.

4, A Kozgyllés az Alapszabalyt - a jelenlévék szavazatanak 2/3-os tobbségével -
barmikor modosithatja.

5. Az Alapszabalyt és annak mddositasat kozokiratba vagy ligyvéd altal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni.

AZ ALAPSZABALYBAN KELL MEGHATAROZNI:

)
b)

g)
h)

j)

a lakasszovetkezet nevét, székhelyét, tevékenységének céljat és tevékenységi
korét;
a lakasszovetkezet szervezetére és szerveinek miikodésére vonatkozd
szabalyokat;
a lakasszovetkezet testiileti szerveinek hataskorét, feladatait, tagjainak szamat;
a lakasszovetkezet tisztségviseldit, a feladatuk ellatasdhoz sziikséges szakmai
kovetelményeket, a megbizatisuk id6tartamat, ideértve az id6kozi
megvalasztasra vonatkozo eljarasi szabalyokat és a megbizatas id6tartamat is;
a tisztségviselével szemben felmeriil6 kizaro okot, vagy a tisztség betoltésével
osszeférhetetlen koriilmény megsziintetésére, illetéleg megsziinésére vonatkozé
igazolas modjat;
a kozgyilés vagy - ha az alapszabaly el6irja - a részkozgyllés, a kiildottgyiilés
osszehivasanak modjat, hataskorét és eljarasanak szabalyait;
a tagok jogait és kotelezettségeit;
az épitési, illetGleg a fenntartasi koltségek viselésének és felosztasanak madjat;
a koltséghatralék megfizetése érdekében az igazgatosagnak az adoés tag hataridé
megjelolésével torténd felszolitasaval, tovabba - ha a felszolitds eredménytelen
- a fizetési meghagyas kibocsatasanak kezdeményezésével, tovabba az
alapszabalyban kapott felhatalmazas esetén, az igazgatosagnak a jelzidlogjog
bejegyzése és annak torlése iranti kérelem benyujtasaval kapcsolatos feladatait;
a tagfelvételi, és a tagsagi viszony megsziinésére vonatkozé iigyekben, ha
azokrol nem a kozgyiilés dont, az eljarasra illetékes testiiletet és az eljaras
szabalyait;
a lakasszovetkezet képviseletének részletes szabalyait;
a hasznalati jog gyakorlasanak és atruhazasanak feltételeit;
az allando, illetéleg id6leges hasznalati jog megszerzéséhez sziikséges vagyoni
hozzajarulas mértékét és megfizetésének maodjat;
a tagsagi viszony megszi(inése esetén a volt taggal, orokosével vald elszamolas
maodjat és hataridejét;
a lakasszovetkezet hazirendjét, vagy annak alapveto szabalyait;
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p) az alapszabdlyon kiviil a hazirend és mas lakasszovetkezeti belsé szabdlyzat
megalkotasanak lehetOségét, megnevezését és targyat, alapvetd szabalyait,
tovabba a megalkotadsara jogosult testiilet megjelolését;

q) az irasbeli szavazasra (a torvény keretein beliil) el6terjeszthet6 napirendek, az
eljaras részletes szabalyait, a szavazds eredményérdl torténd tajékoztatas
modjat és a hatarozat kozlésének hataridejét;

r) egyéb, a torvény altal el6irt, vagy a kozgylilés altal sziikségesnek tartott
kérdéseket.

I. FEJEZET
A LAKASFENNTARTO SZOVETKEZET NEVE,
CELJA, FELADATA, TEVEKENYSEGE

1. ALAKASFENNTARTO SZOVETKEZET NEVE, SZEKHELYE:

Neve: Veres Péter Lakasfenntarto Szovetkezet
Székhelye: 1039 Budapest, Gyf{irii u. 15.
Cime: 1039 Budapest, Gyf{rii u. 15.

Statisztikai szamjele: 101140187010112141
Cégjegyzékszam: 01-02-051187
Bankszamlaszama: 11703006-20009740
Adészama: 10114018-2-41

A Veress Péter Lakasfenntart6 Szovetkezet 6nallo jogi személy.
A Veress Peter Lakasfenntarto Szovetkezet 1978. dprilis 27-én hatarozatlan idére alakult
meg.

2. A LAKASFENNTARTO SZOVETKEZET CELJA:

A Veress Péter Lakasfenntarté Szovetkezet altal sajat szervezésben, a szovetkezeti
alapelvek figyelembevételével, a tagok kozremiikodésével és anyagi hozzdjarulasaval a
szovetkezet kezelésében lévé lakdépiiletek ilizemeltetése, karbantartasa, felujitasa,
korszerisitése.

3. ALAKASFENNTARTO SZOVETKEZET FELADATA:

» Alapvetden a tulajdonaban all6 lakéépiilet fenntartasa, korszer(sitése, a tagjai és
nem tagjai részére a lakohaz allagdnak megovasa érdekében.

» A Veres Péter Lakasfenntarté Szovetkezet gazdalkodasanak, szamvitelének,
pénzkezelésének, ligyvitelének megszervezése, a miikodéshez sziikséges
kiegészit6 helyiségek (iroda, raktar és egyéb helyiségek) létesitése és fenntartasa.

» A Veres Péter Lakasfenntart6 Szovetkezet miikodésének és belsd rendjének
kialakitasa.

» A Veres Péter Lakasfenntart6 Szovetkezet egyéb helyiségeinek bérbeadasa.



A fenti tevékenységi korok Kkiterjednek mindazon feladatok ellatdsara, amelyeket a
jogszabalyok a lakdsszovetkezet részére eldirnak, lehetové tesznek, vagy azok keretei
kozott a céljanak megvaldsitasa érdekében sziikségesnek tartanak.

4. A I:AK[\SFENNTART() SZOVETKEZET TEVEKENYSEGI KOREI A 2008 EVI TEAOR
SZAMOK SZERINT :

6820 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése FOTEVEKENYSEG
1723 Irodai papirarua gyartasa

1812 Nyomas (kivéve napilap)

4311 Bontas

4312 Epitési teriilet el6készitése
4299 Egyéb m.n.s. épités

4399 Egyéb specialis szaképités m.n.s.
4391 Tet6fedés, tetoszerkezet-épités
4120 Lakoé és nem lako épiilet épitése
4211 Ut, autépalya épitése

4212 Vastit épitése

4221 Folyadék szallitasara szolgalé kozm épitése
4321 Villanyszerelés

4322 Viz-, gaz-, fiités-, légkondicional4-szerelés
4329 Egyéb épiiletgépészeti szerelés

8020 Biztonsagi rendszerszolgaltatas

4331 Vakolas

4332 Epiilet asztalos-szerkezet szerelése

4333 Padlo-, falburkolas

4334 Festés, livegezés

4339 Egyéb befejezd épités m.n.s.

6512 Nem életbiztositas

6520 Viszontbiztositas

6621 Kockazat értékeles, karszakértés

6622 Biztositasi tigynoki, brékeri tevékenység

6629 Biztositas, nyugdijalap egyéb kiegészito tevékenysége

4110 Epiiletépitési projekt szervezése
6810 Sajat tulajdonu ingatlan adas-vétele
6832 Ingatlankezelés

8110 Epitményiizemeltetés

7711 Személygépjarmi kolcsonzése

7731 Mezo6gazdasagi gép kolcsonzése
7732 Epitéipari gép kélcsonzése

7121 Szabadidds, sporteszkoz kolcsonzése
TIR2 Videdkazetta, lemez kélcsonzése
7729 Egyéb személyi hasznalatu, haztartasi cikk kolcsonzése
6203 Szamitégép-lizemeltetés

6311 Adatfeldolgozas, web-hoszting szolgaltatas
7311 Reklamiigynoki tevékenység

7312 Médiareklam

8121 Altalanos épiilettakaritas

8122 Egyéb épiilet-, ipari takaritas



8129
5920
6399
7490
7740
8230
8291
8299
8219
bill

Egyéb takaritas

Hangfelvétel készitése, kiadasa

M.n.s. egyéb informacids szolgaltatas

M.n.s. egyéb szakmai, tudomanyos, miiszaki tevékenység
Immaterialis javak kolcsonzése

Konferencia, kereskedelmi bemutaté szervezése
Kovetelés behajtas

M.n.s. egyéb kiegészito tizleti szolgaltatas

Fénymasolas, egyéb irodai szolgaltatas

Osszetett adminisztrativ szolgaltatas

11 FEJEZET

A LAKASSZOVETKEZET SZERVEZETE

. AKOZGYULES

A lakasszovetkezet legf6bb szerve a kozgytilés.

. A kozgyllést az igazgatdsag hivja ossze. A kozgy(lést sziikség szerint, de legalabb
évente egyszer 0ssze kell hivni.

Kotelez6 a kozgylilés Osszehivasa, ha ezt a tagok legalabb tiz szazaléka vagy a
felligyel6-bizottsag, irasban a napirend az ok és a kozgyiilési hatarozatra tett javaslat
megjeldlésével inditvanyozza. Ha az inditvanyt az igazgat6sag nem fogadja el, illetéleg
legkésébb negyvenot napon beliil a kozgytilést nem hivja 6ssze, a feliigyel6-bizottsag
ezt kovetd harminc napon beliil, ennek elmulasztasa esetén az dsszehivast kéré tagok,
vagy az altaluk megbizott személy jogosult a kozgylilés 6sszehivasara.

. A kozgylilést - annak idépontjat legalabb tizendt nappal megel6zéen - a napirend
megjelolésével irasban, névre sz6l6 boritékban, postaladaban torténd elhelyezés vagy
postai kézbesités tutjan kell dsszehivni, és ezzel egyidejlileg a meghivo egy példanyat
minden lépcs6hazban jol lathato helyen ki kell fliggeszteni. Az alapszabaly lehet6vé
teszi a kozgyl(ilés hirdetmény utjan torténd osszehivasat.

. Akozgyilés hataskorébe tartozik:

a) az alapszabaly megallapitdsa, modositasa;

b) azigazgatdsag tagjainak és elnokének a megvalasztasa, felmentése;

c) afelligyel6-bizottsag tagjainak és elnokének megvalasztasa, felmentése;

d) atisztségviselok dijazasanak megallapitasa;

e) abeszamold és a targyévi koltségvetés (koltségelbiranyzat) elfogadasa, dontés
az adodzott eredmény felhasznalasarol, illetéleg a veszteség fedezetének
forrasarol, sziikkség esetén a potbefizetés elrendelésérol;

f) a lakasszovetkezet egyesiilésének, szétvalasanak és a lakasszovetkezet
megszinésének elhatdrozasa;

g) a kivalassal kapcsolatos vagyon megosztasa;

h) a lakasszovetkezet tulajdondban all6 épiiletrészek hasznalata, hasznositasa
maddjanak megvaltoztatasa;



i) dontés a lakasszovetkezeti érdek-képviseleti szovetségbe torténd belépésrdl,
illet6leg az abbdl torténd kilépésrdél;

j) tisztségviselé ellen kartéritési per inditdsanak elhatdarozasa, illetéleg
biintet6feljelentés megtételérdl valé dontés;

k) dontés a felgjitasi kolcson felvételérdl, annak mértékérdl, a tulajdonosok erre
vonatkozo befizetési kotelezettségérol és jogi biztositasardl;

I) dontés a szovetkezet lakdépililet fenntartasi és feldjitasi koltségeinek
mértékeérol.

6. AKkozgyiilési meghivénak tartalmaznia kell:
> alakasszovetkezet nevét és székhelyét;

a kozgylilés napirendjét, idépontjat és helyét;

a megismételt kozgylilés idépontjat és az eltérd hatarozatképességi szabalyra
vonatkozo figyelemfelhivast;

a meghivohoz mellékelni kell a szavazasra elSterjesztett napirendre vonatkozé
irasos elGterjesztéseket és a kozgy(ilés hatarozataira tett javaslatot.

Y VYV
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7. Akozgylilés hatarozatképes, ha azon a tagok tobb mint a fele megjelent.

8. Ha a kozgyiilés hatarozatképtelen, az ezt koveté 15 napon beliili idépontban azonos
(a kozgylilés berekesztése esetén az ezt kovetden fennmarado) napirenddel djabb
kozgylilést (a tovabbiakban: megismételt kozgy(lés) kell tartani. A megismételt
kozgylilés a megjelent tagok szamara tekintet nélkiil hatarozatképes. A megismételt
kozgy(ilés a hatarozatképtelen kozgy(ilés napjara is kitlizhetd.

9. A megismételt kozgyl(ilés csak az eredeti napirendben szerepl6 kérdésekben hozhat
hatarozatot.

10. Nem lehet megismételt kozgy(ilést tartani:
- A lakasszovetkezet egyesiilése, szétvalasa és megsziinése kapcsan meghozandé

doéntések esetében.

11. A kozgyllés a hatarozatait, amelyeket a 2004. évi CXV torvény nem tilt, vagy az
alapszabaly nem szigorit, azt a jelen levé tagok tobb mint felének szavazataval és nyilt
szavazassal hozza.

12. A kozgylilésen lakasonként (haszndlati egységenként) csak egy-egy szavazatot lehet
figyelembe venni. A lakason (hasznalati egységen) beliili ellentétes szavazatok nem
vehetdk figyelembe.

13.A lakasszovetkezet tagjat a kozgylilésen irasbeli meghatalmazas alapjan lehet
képviselni. A meghatalmazast, mind a meghatalmazénak, mind a meghatalmazottnak
sajat keziileg ala kell irnia, 2 f6 tand alairasaval kell hitelesiteni. A meghatalmazast a
kozgy(lés elnokének at kell adni, minden egyes kozgylilésre (ideértve a
hatarozatképtelenség folytan megismételt kozgytlést is) kilon-kiilon meghatalmazast
kell adni. A meghatalmazasra egyebekben a Ptk. 6:15 §- aban foglaltak az iranyadéak.

14, A kozgytilésrdl jegyzokonyvet kell felvenni.

15. A jegyz6konyvnek tartalmaznia kell kiildnésen:



a) a kozgylilést levezetd elndk, a jegyz6konyvvezetd, és a jegyz&konyv
hitelesitésére megvalasztott tagok nevét;

b) a megjelent tagok szamat és nevét, illetéleg a tag altal meghatalmazott személy
nevét tartalmazé jelenléti ivet;

¢) akozgyiilés hatirozatképességének megallapitasat;

d) atargyalt tigyek (inditvanyok) ésszefoglalasat;

e) a kozgyiilés altal meghozott hatarozatokat és a szavazas eredményére
vonatkozo adatokat.

16. A jegyz6konyvet a kozgy(ilés levezeto elnoke és a jegyzékonyvvezeto irja ald, és azt a
kozgylilésen erre megvalasztott két lakasszovetkezeti tag hitelesiti.

17. A jegyz6konyvbe barmely tag betekinthet és arro6l - a masolasi koltség megfizetésével
- masolatot kérhet.

18. Az igazgatdsagnak a kozgylilésen meghozott hatarozatokat valamennyi tag tulajdonos
részére a kozgylilés megtartasatdl szamitott — irasbeli szavazas esetén a szavazasra
megjelolt hataridét koveté - 30 napon beliil kézbesités atjan kozolnie kell. Ez a
rendelkezés iranyaddé a nem tag tulajdonosnak a lakasaval kapcsolatos fizetési
kotelezettségek eldirasara és teljesitésére vonatkozo hatarozatok kozlésére is. A
tagok a kozgy(ilésen hozott hatarozatokrol a Lakdsfenntarté szévetkezet
mindenkori honlapjdn is tijékozoédhatnak a hatdrozat hozatalat kovetén 30 napon
belil.

18.1.A hatéarozatok kézbesitésének és kozlésének maddja, a tulajdonosok postaladajaba
névre szolé boritékban elhelyezve, valamint irasban postai kézbesités utjan. E- mail
cimmel rendelkez6 tulajdonosoknak a hatarozatok - kérésiikre - e-mail utjan is
kozolhetdek.

19. A tagok - kozgyiilés 6sszehivasa nélkil - frasban is szavazhatnak, ha a dontés ilyen
modon is meghozhat6. Ebben az esetben minden tulajdonost egyértelmien
tajékoztatni kell a sziikséges informaciokrol, a dontés meghozatalardl és annak
id6pontjarol.

20.Nem lehet irasban szavazni a kozgylilés hataskorébe tartozd a)-g) pontokban
meghatarozott kérdésekben.

21. Az irasbeli szavazas eljarasi szabalyai
> Az irasbeli szavazas el6készitése, lefolytatdsanak megszervezése és az eredmény

tagokkal valo6 kozlése az igazgatosag feladata.

» A lakasszovetkezet igazgatdsaga az irasbeli szavazasra feltett ligyben rovid, de
lényeget magaba foglald irasbeli tajékoztatast koteles a tagoknak megkiildeni,
amely a dontéshez sziikséges és elégséges, legfontosabb adatokat, tényeket
tartalmazza. Az irasos szavazas targyat a felligyel6 bizottsagnak is véleményeznie
kell, ezt a véleményt a tagoknak meg kell kiildeni. Az igazgatosagi tajékoztatot és
a feliigyeld bizottsagi véleményt a szavazas megkezdése el6tt nyolc nappal kell a
tagoknak kikiildeni.

> Szavazodlapokat kell kikiildeni, amely a targykor és a szavazasra feltett kérdés
egyértelmii megnevezése mellett - el6re nyomtatottan, vagy gépelten - az ,Igen”,
,Nem”, ,Tartézkodom” kifejezést tartalmazza. A szavazdlapon az igazgatésagnak
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ismertetni kell a szavazas modjat, leadasanak helyét, a szavazat leadasra
rendelkezésre all6 id6tartamot és a szavazas targyaval kapcsolatos tovabbi
tudnivalok megszerezhetdségének korilményeit.

Az irasbeli szavazat leadasara a tagoknak legalabb 15 napot kell biztositani.

A szavazolapokat a kozgylilési meghivok kézbesitésének az alapszabdlyban
meghatarozott modjan kell a tagokhoz eljuttatni. A tagok irdsos szavazatukat a
dontésiknek megfelel6 kifejezés alahuzasaval, a megadott helyen és id6kozben
adhatjak le.

Az igazgat6sadg a szavazatok oOsszeszamlalasara szavazatszamlald bizottsagot
koteles létrehozni, melynek tagjai az igazgatdsag és a felligyel6 bizottsag 1-1
megbizott tagja, két nem tisztségviseld lakasszovetkezeti tag. A szavazatszamlalo
bizottsag tagjai végzik az irasos szavazatok Osszeszamlalasat és egylittesen az
osszefoglald jegyzokonyvet alairva azt hitelesitik is. A jegyz6konyv megoérzésére
az irattarolas szabalyai szerint kell eljarni.

A szavazatok oOsszeszamlalasarol felvett jegyzékonyvben fel kell tiintetni a
szavazasban részt vett tagok szamat, a szavazodlapok osszesitett adatait. Meg kell
allapitani és rogziteni, az elGterjesztett javaslat hatarozatta valasat, vagy
elvetését. Ervényes az irasbeli szavazas, ha a szavazasra jogosultak 50 %-a plusz
1 tag leadta az irasbeli szavazatat. Hatarozatta a javaslat akkor valik, ha érvényes
az irasbeli szavazas és a leadott szavazatok tébb mint fele ,Igen” vagy ,Nem”,
kivéve, ha a torvény mindsitett tobbséget ir elé. A tartézkodom, szavazatot
érvénytelen szavazatként kell figyelembe venni.

2. ARESZIKOZGYULES

1. AVeres Péter Lakasfenntarté Szovetkezet alapszabalya lehetévé teszi
részkozgyilések tartasat.

2. Arészkozgyliléseket azonos napirenddel kell megtartani, és a szavazatokat dssze kell
szamitani.

3. Az alapszabdly a részkozgytiléseket a részkozgylési korzet meghatarozott belso
tigyeiben 6nallé dontési jogkorrel ruhazza fel, ha az igy hozott hatarozat mas
részkozgyilési korzetet nem érint.

4. Arészkozgyiilés hataskorére és eljarasara egyebekben a kozgytilésre vonatkozo
szabalyokat kell alkalmazni.

Részkozgyiilési korzetek:
» Gyiird utcal-15.

s

» Gytrl utca 2 - 16.

s

Gyir( utca 18 - 32.
Flist Milan utca 1.
Juhasz Gyula utca 4.

3. AZIGAZGATOSAG



A kozgyitilés otévi idotartamra ot (5 f6) taga igazgatésagot valaszt.
Az igazgat6sag tagjava csak a lakasszovetkezet tagja valaszthat6é meg.

Az igazgatosag tagjait, valamint az elnokot a kozgy(lés kiilon, titkos szavazassal
valasztja meg.

Az igazgatosag a kozgy(ilés hatarozatainak megfelelen iranyitja a lakasszovetkezet
tevékenységét. Kialakitia és iranyitja a lakasszovetkezet munkaszervezetét,
gyakorolja az alapszabaly altal hataskorébe utalt munkaltatéi jogokat, és alkalmazza a
lakasszovetkezet ligyvezet0 igazgatdjat.

Az igazgatdsag dont a tagfelvételrdl és a tagok kizarasardl és minden olyan tgyben,
amelynek eldontése nem tartozik a lakdsszovetkezet mas szervének hataskorébe.

Az igazgatosag tevékenységéért a kozgyiilésnek felelos.

Az igazgatosag évente legalabb egyszer koteles beszamolni a kozgyllésnek a
lakasszovetkezet vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl és az igazgatdsag
tevékenységérol. Az igazgatosag a soron kovetkezd kozgyllést tajékoztatja a tagok
soraban felvettekrdl és a kizart tagokrol.

. Az igazgatdsag:

a) Rendszeresen ellenérzi az épiiletek allapotat, gondoskodik az épiilet jo
karbantartasarol és lizemeletetésérol,

b) Sziikség esetén ellendrzi a lakasok kdzponti berendezéseit,

c) Gondoskodik a fel(jitasi munkak el6készitésérdl és megvaldsitasarol,

d) A Szovetkezet altal felvett felujitasi kolcson esetén kidolgozza és a Kozgyiilés
elé terjeszti a kolcson Osszegszer(iségét megalapozd, miiszakilag is
aldtdmasztott adatokat és a kolcson fedezetének, visszafizetésének rendjét,
valamint a tulajdonosok fizetési kotelezettségének adatait,

e) Gondoskodik arrdl, hogy a Szovetkezet a kolcson visszafizetésének idében és
megfeleléen eleget tegyen.

f) Az lIgazgatésag a befizetési kotelezettség mértékét, a koltségeket érintd
hat6sagi aremelés szovetkezetre esé mértékének aranyaban megemelheti.
Eljar a fizetési kotelezettségét nem teljesitd tagokkal szemben. A fizetési

kotelezettségét 3 honapot meghaladoan nem teljesitd tulajdonost irdsban,
ajdnlott levélben felszdlitia a teljesitésre, ennek eredménytelen elteltét

kivetden fizetési meghagyds kibocsdtdsdt kérheti, Ellentmondds esetén

végrehajtdsi eljdrdst kezdeményez az ados ellen.

g) Amennyiben a szovetkezet miikodése sziikségesse teszi, a szovetkezet
mindennapos ligyeinek intézése érdekében az igazgatdsag ligyvezetd igazgatot
jogosult foglalkoztatni. Az lgyvezetd igazgatd felett ez utdbbi esetben a
munkaltatoi jogokat az igazgatosag gyakorolja.

h) Jelen alapszabaly felhatalmazza az igazgatésagot, hogy az érintett
lakokozosség hatarozata szerint a lakasszovetkezetekrdl szolo jogszabaly 13.
és 15. §-ban meghatarozott nem lakas céljara szolgalo helyiségek hasznalataval
és hasznositasival kapcsolatos dontést meghozza.
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9.

10.

I3

12

i) Az alapszabaly felhatalmazza az igazgatdsagot, hogy a tagfelvételi kérelem
beérkezését kovetden dontson az 0j tagok felvételérdl, vagy az alapszabalyban
meghatarozott esetekben a tagok zarasarol.

j) Hdrom hénapot meghaladé fizetési késedelem esetén az lgazgatésdg a

mulasztoval az ontban_irtakon tiulmenden a VIII. fejezet 13, pontja
szerinti intézkedéseket is megteszi

Az igazgatosag a tagnak a lakasszovetkezetre, illetdleg a jogaira és kotelezettségeire
vonatkozd irasbeli megkeresésére, illetéleg az abban felvetett kérdésekre - a
kézhezvételtdl szamitott 30 napon beliil - irasban koteles valaszt adni.

Az igazgatdsag a tag tulajdonaban allo lakast érintd tulajdonosvaltozas, illetleg a tag
id6leges vagy allando6 hasznalati joganak atruhazasa esetén - a tag kérésére - koteles
irasbeli nyilatkozatot adni a kéltségtartozasrol. Ha tartozas all fenn, a nyilatkozatban
a hatralék osszegét is meg Kkell jel6lni. Az irasbeli nyilatkozat tartalmaért fennallé
felelosségre a Ptk. szabalyai az irdnyadoak.

Az eladonak a lakas per-, teher- és igénymentességérdl tett szavatossagi nyilatkozata
a koltségtartozas aldl torténd mentesség szavatolasara kiterjed akkor is, ha a
szerz6dés megkotése soran a tartozds fennalldsanak kérdésében nem kéri az
igazgatdsag (1) bekezdésben emlitett nyilatkozatanak kiadasat.

Ha az Igazgatosag barmely tagjanak a megbizatisa az 6t éves megbizatasi id6épont
elott a 1. fejezet 5.10. pontban megjeldltek egyikének oka miatt megsziinik, akkor a
kozgylilés altal mar megvalasztott pottag — ha van ilyen - 1ép a helyére. Amennyiben
mar megvalasztott pottag nincs, vagy van, de nem vallalja, akkor id6kozi valasztassal
kell a tisztségvisel6 potlasarél gondoskodni. Az idokozi valasztds szabalyai
megegyeznek a rendes tisztségviseldi valasztas szabalyaival. Az id6kozi valasztason
igazgatosagi tagga valasztott tisztségvisel6 megbizatasa a rendes valasztasok
megbizatasi idépontjaval jar le.

A FELUGYELOBIZOTTSAG

A kozgy(ilés otévi idotartamra haromtagu felligyel6-bizottsagot valaszt.

A feliigyel6-bizottsag tagjait és elnokét a kozgy(ilés kiilon, titkos szavazassal valasztja
meg.

A felugyel6-bizottsag dontéseit szotobbséggel hozza, szavazategyenlGség esetén az
elnok szavazata dont.

A lakasszovetkezet a felligyel6-bizottsag elndkével és tagjaival munkaviszonyt nem
létesithet.

A felligyel6-bizottsag a tagok érdekében a lakasszovetkezet egész tevékenységére
kiterjed6 folyamatos ellendrzést végez.

A feltigyeld-bizottsdg:



a) a lakasszovetkezet szerveinek miikodésével és a gazdalkodassal kapcsolatos
barmely ligyet megvizsgalhat, a lakdsszovetkezet irataiba betekinthet;

b) a lakasszovetkezet tisztségviselsitdl, alkalmazottaitol és a lakasszovetkezeti
tagoktdl, illet6leg a nem tag tulajdonosoktodl felvilagositast kérhet; a
tisztségvisel6k és az alkalmazottak az iratok bemutatasara és a felvilagositas
megadasara vonatkozo kérés teljesitését nem tagadhatjak meg;

c) az igazgatésagot felhivhatja, hogy a jogszabalyoknak, az alapszabdlynak,
illetbleg a kozgylilés (részkozgydlés, kiildottgyiilés) hatarozataiban
foglaltaknak megfeleléen jarjon el;

d) inditvanyozhatja az igazgatosag egészének vagy egyes tagjainak a felmentését,
felel6sségre vonasat, tovabba a kozgylilés dsszehivasat;

e) osszehivja a kozgylilést, ha az igazgatdsag nem tesz eleget erre vonatkozo
kotelességének;

f) az éves beszamold alapjan véleményt nyilvanit a kozgylilés részére a
lakasszovetkezet gazdalkodasarol; e nélkiil az éves beszamold targyaban
érvényes hatarozat nem hozhato;

g) véleményt nyilvanithat a kozgy(ilés elé terjesztett mas beszamolokrdl és
jelentésekral;

h) javaslatot tesz a kozgyiilésnek a tisztségvisel6k dijazasanak megallapitasara;

i) tevékenységérol a kozgylilésnek legalabb évente egyszer beszamol.

A lakésszovetkezet igazgatosaga, illetdleg a kozgylilés koteles érdemben megtargyalni
a feliigyel6-bizottsag javaslatait, inditvanyait, és azok targyaban az alapszabalyban
meghatarozott id6én beliil hatarozni, illet6leg allast foglalni.

A feliigyel6-bizottsag a lakasszovetkezet testiileti lilésén tanacskozasi joggal részt
VeSZ.

Az ellen6rzésre jogosult allami szervek az ellenérzés megkezdésérdl kotelesek a
feliigyel6-bizottsagot értesiteni és kozremiikodéset lehet6vé tenni.

. A TISZTSEGVISELOK

A lakasszovetkezet tisztségvisel6i:
a) azigazgatdsag elnodke és tagjai,
b) a feliigyel6-bizottsag elnoke és tagjai,

A tisztségviselGket titkos szavazdssal kell megvalasztani.

Az igazgatdsag elnoke és tagjai a lakasszovetkezettel munkaviszonyban is allhatnak.
Ebben az esetben a munkaltatéi jogokat a kozgylilés gyakorolja.

Nem lehet tisztségviseld:

a) aki nem tagja a lakasszovetkezetnek;

b) akit a birdsag cselekvOképességet korlatozé vagy kizaré gondnoksag ala
helyezett;

c) aki bilintetett el6élet(;

d) akit valamely foglalkozastél jogerds biroi itélettel eltiltottak, az itélet hatalya
alatt az abban megjelolt tevékenységet folytatd lakasszovetkezetnél;

e) aki az alapszabalyban el6irt szakmai kovetelményeknek nem felel meg;
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f) aki a gazdasagi tarsasagokroél szolo torvény alapjan vezetd tisztségvisel6 nem
lehet;

g) aki a lakasszovetkezetnél folytatott tevékenységével Osszefliggésben
keletkezett, jogerésen megallapitott fizetési kotelezettségének nem tett eleget.

5. Kozeli hozzatartozok [Ptk. 685. § b) pont] és élettarsak nem lehetnek ugyanannak a
lakasszovetkezetnek tisztségvisel6i. Ebben az esetben az dsszeférhetetlenség fenndll a
pénz- és anyagkezeléssel megbizott személyek, a kozvetlen felettesiik, valamint a
felligyel6-bizottsag elndke és tagjai kozott is.

6. A lakasszovetkezet igazgatosaganak elnoke és tagja, illetbleg az ligyvezetd igazgato
nem valaszthaté meg a felligyel6-bizottsag tagjava.

7. Tisztségviselové egy személy tobb lakasszovetkezetnél is megvalaszthatd, a jelolt
azonban a tobb tisztségre torténd jelolésérdl az érdekelt lakdsszovetkezeteket
elozetesen - irasban - tdjékoztatni koteles. Ezen tdjékoztatasi kotelezettség
elmulasztdsa esetén a tisztségvisel6t megvalaszté kozgylilés koteles a
tudomasszerzést kovetd legkozelebbi iilésén a tisztsége aldli felmentésrél, vagy
tisztségében megerositésrél hatarozatot hozni.

8. A tisztségviselok az ilyen tisztséget betdlté személyektdl altalaban elvarhato
gondossaggal kotelesek eljarni. Kotelességeik megszegésével a lakasszovetkezetnek
okozott karért a polgari jog szabalyai szerint egyetemlegesen felel6sek. Nem terheli
felel6sség azt a tisztségviselot, aki a hatarozat ellen szavazott, vagy az intézkedés
ellen tiltakozott és tiltakozasat a feliigyel6-bizottsagnak irasban bejelentette.

9. Tisztségviselokkel szemben tamasztott szakmai kovetelmények:

a) az lgazgatosag tagjai és elnoke nyolc dltalanos iskolat kovetéen, legalabb
allamilag elismert szakmunkasképzé iskolai végzettséggel rendelkezzen,
valamint miszaki, gazdasagi vagy jogi ismeretei legyenek.

b) a felligyel6é bizottsag tagjai és az elnoke rendelkezzen gazdasagi, pénziigyi
ismeretekkel.

c) amennyiben a szovetkezet elndoke nem rendelkezik megfelel6 pénziigyi,
gazdasagi szakismerettel, abban az esetben kotelezd fels6fokd gazdasagi,
pénziigyi végzettséggel rendelkezd Uugyvezetd igazgatd vagy irodavezetd
foglalkoztatasa az Igazgatdsag dontése szerint.

10. Megsz{inik a tisztségvisel6 megbizatdsa:

a) a megbizatas idétartamanak lejartaval;

b) atisztségvisel6 halalaval;

¢) a megvalaszto szervhez intézett lemondassal, amely elnoki tisztség esetén az
igazgatosagi, feliigyel6-bizottsagi tagsagot is megsziinteti;

d) akozgyiilés altali felmentéssel;

e) atagsagi viszony megsziinésével.

f) ha a kizdré okot vagy az oOsszeférhetetlenséget az annak felmertilésétol
szamitott tizenot napon beliil nem sziinteti meg, és ezt az alapszabalyban el&irt
modon nem igazolja.

11. A tisztségvisel6 felmentésérdl a kozgylilés titkos szavazassal dont.
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12. A megsziint megbizatasu tisztségvisel6 - az igazgatosag irasbeli felkérése alapjan, az

abban meghatarozott feladatok végzésével és valtozatlan dijazas ellenében - koteles
az Uj tisztségvisel6 megvalasztasiig, de legfeljebb a megbizatas megsziinésétdl
szamitott kilencvenedik nap leteltéig tgyvivd tisztségvisel6ként kozremiikodni a
lakasszovetkezet tevékenységének ellatasaban.

13.A megsziint és az 10j megbizatasi tisztségvisel6k kotelesek feladatkoriikkel

2.

kapcsolatos atadas-atvétel tényét, a sziikséges dokumentumokat, illetve a
befejezetlen, folyamatban 1évé iligyeket jegyzékonyvben rogziteni.

11l FEJEZET

A LAKASS’ZﬁVETKEZET KEPVISELETE
TORVENYESSEGI FELUGYELET )
HATAROZATOK BiROSAGI FELULVIZSGALATA

A LAKASSZOVETKEZET KEPVISELETE

A lakdsszovetkezetet az igazgatdosag elnoke, a kozgylilés altal képviseleti joggal
felruhdzott igazgatosagi tag képviseli, e jogkorik harmadik személyekkel szemben
érvényesen nem korlatozhat6. Mas tag vagy alkalmazott az igazgatésag elnokének
vagy tagjainak irasbeli felhatalmazasa alapjan képviselheti a lakasszovetkezetet.

A lakasszovetkezet Igazgatosag elnokének és tagjainak cégjegyzési joga 6nallo. Mas
tag vagy alkalmazott cégjegyzésének érvényességéhez két képviseleti jogkorrel
rendelkez& személyek egylittes alairdsa sziikséges.

A cégjegyzés akként torténik, hogy a lakasszovetkezet el6irt, elényomtatott cégneve

ala az Igazgatdsag elnoke és tagjai onalléan irjak a neviiket.

TORVENYESSEGI FELUGYELET

A lakasszovetkezet torvényességi feliigyeletét a lakasszovetkezet székhelye szerint
illetékes cégbirdsag latja el a cégnyilvantartasrél, a cégnyilvanossagrol és a birdsagi
cégeljarasrol szold torvény rendelkezései szerint.

3.

.

HATAROZATOK BiROSAGI FELULVIZSGALATA

A lakasszovetkezet barmely tagja és nem tag tulajdonosa, illetdleg az allandé
(id6leges) hasznalati jog jogosultja kérheti a birésagtol a lakasszovetkezet, illetdleg
annak szervei altal hozott olyan hatarozat hatalyon kivill helyezését, amely
jogszabalyba, a lakasszovetkezet alapszabalyaba, vagy mas belsé szabalyzataba
litkozik. Ez a jog, érvényesen nem zarhato ki.

Ha a kozgyilés hatarozata a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar,
barmely tag vagy nem tag tulajdonos, tovabba az alland6 hasznalati jog jogosultja
keresettel kérheti a birésagtol a hatarozat hatalyon kiviil helyezését.
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Keresetet — a hatarozat kozlésétdl szamitott hatvan napos jogvesztd hatarid6 alatt - a
lakasszovetkezet ellen kell meginditani. A keresetinditasnak halaszté hatalya nincs,
de a birésag a hatarozat végrehajtasat felfiiggesztheti.

A jogsértd hatarozattal érintett tag, vagy nem tag tulajdonos a sérelmet - kereset
illetve perinditas el6tt - a feliigyel6-bizottsagnak koteles bejelenteni.

A bejelentés alapjan a felligyelobizottsag a birdsagi eljaras elkeriilése érdekében - a
bejelentés kézhezvételétd] szamitott legkésobb tiz napon belil - koteles a hatarozatot

meghozo igazgatosag részére a hatarozat megvaltoztatasara vagy fenntartasara vonatkozd
javaslatat megtenni és azt részletesen indokolni.

A felligyelébizottsag az intézkedésérol a bejelentés kézhezvételétdl szamitott tiz napon
beliil irasban tajékoztatja az érintett lakasszovetkezeti tag vagy nem tag tulajdonost, az
allando (id6leges) hasznalati jog jogosultjat.

A hatarozatot meghozo igazgatosag koteles a feliigyeldbizottsag javaslatanak
kézhezvételétdl szamitott legkésdbb harminc napon beliil a javaslat elfogadasarol vagy
elutasitasarol donteni és arrol az érintett lakasszovetkezeti tag vagy nem tag tulajdonost, az
allandé  (idoleges) hasznalati jog jogosultjat, valamint a feliigyeldbizottsagot
haladéktalanul irasban értesiteni.

A keresetinditas hatarideje a felligyeldbizottsaghoz intézett irasbeli bejelentés
kézhezvételétol a lakasszovetkezet vagy szervének dontése kozléséig nyugszik. Ha
azonban a nyugvast kovetden a keresetinditasi hataridébdl tiz napnal kevesebb van hatra, e
hataridé tovabbi tiz nappal meghosszabbodik.

IV. FEJEZET

TULAJDONI ES HASZNALATI VISZONYOK
A LAKASSZOVETKEZETBEN

TULAJDONI VISZONYOK:

A lakasszovetkezetben a lakdsok a tagok, a nem tag tulajdonosok vagy a
lakasszovetkezet tulajdonaban allnak.

A tagok, valamint a nem tag tulajdonosok tulajdonaban &ll6 lakasok
tulajdonviszonyaira jelen alapszerzodés nem vonatkozik.

A lakéasszovetkezet tulajdonaban allnak:

a) az épiilethez tartozo foldrészlet,

b) az épiiletszerkezetek,

c) az épiilet kozos haszndlatra szolgalo tertiletei és helyiségei (Iépcs6haz, eldtér,
folyoso, stb.),

d) a kozponti berendezések, elzard szerelvények - ideértve a magantulajdonban
allo lakdsokban levd elzard, levalaszto, illetve a le és felmend csévezetékek
szakaszolé szerelvényekig - vizellatd, szennyvizelvezetd, hirkozlo és
hiradastechnikai vezetékek, villamos energiaellato, villamharito, koézponti
antenna, lift, szell6ztet6 berendezés, stb.

e) tetd, homlokzat, térelvalaszt6 falazat, felépitmény, elGtets, 1épcséhaz, ezen
épiiletelemeken levd nyilaszarok és homlokzati ablakok.
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f) ahazfeliigyel6i (gondnoki) lakas,

g) a lakdsszovetkezet céljat szolgalé mas létesitmények (iroda, mihely, raktar
stb.)

h) vagyontargyak - a gondnoki lakas, mely munkahelyhez kotott, az allando, vagy
ideiglenesen hasznalatba adott bérelt helyiségek.

HASZNALATI VISZONYOK:

A tag a lakasszovetkezet tulajdonadban all6 lakast a lakasszovetkezet igazgatosagaval
megkotott hasznalati szerz6dés keretei kozott maga hasznalhatja, hasznosithatja,
illetve a hasznalat jogat atruhazhatja.

A lakasszovetkezet tulajdondban allo lakas haszndlati jogat az szerezheti meg, aki
jelen alapszabdalyban meghatarozott lakdsszovetkezeti tagsagi feltételeknek megfelel
és a lakds allandé (élethosszig tartd), vagy idoleges hasznalati joganak
megszerzéséhez a jelen alapszabalyban megallapitott vagyoni hozzajarulas mértékét
megfizeti.

A lakasszovetkezet tulajdonaban all6 lakds dllandé hasznalati joganak
megszerzéshez sziikséges vagyoni hozzajarulas mértéke 1j lakas esetén nem lehet
kevesebb a bruttd épitési koltség ot szazalékanal és nem lehet magasabb a brutto
épitési koltség harminc szazalékanal. Hasznalt lakas allandé haszndlati joganak
Gjraértékesitése esetén a vagyoni hozzajaruldas mértéke a lakas valos forgalmi
értékének huszonot szazalékat nem haladhatja meg.

Az id6leges hasznalati jog megszerzéséhez szilikséges vagyoni hozzajarulas mértéke
az allandé haszndlati jog megszerzéséhez sziikséges vagyoni hozzajarulas
mértékének a fele.

Az allandé (élethosszig tarté) és az idbleges haszndlati jog megszerzéséhez
sziikséges vagyoni hozzajarulast az e jog megszerzési feltételeknek megfeleld
természetes és jogi személyek, vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdasagi
tarsasagok a lakasszovetkezet pénzintézetnél vezetett feltjitasi céli pénzeszkoze
elkiilénitett szamlajanak javara torténd befizetéssel teljesitik.

A haszndlati jog atruhdzashoz a lakasszovetkezet igazgatdsaganak hozzajarulasa
sziikséges.

Az allandé hasznalat joganak visszterhes atruhazasa esetén a lakasszovetkezetet az
elévasarlasra vonatkozo szabalyok szerinti jog illeti meg. A lakasszovetkezet e jogat a
hasznalati szerzddésben koteles kikotni, tovabba eldirni, hogy a tag visszterhes
atruhazasi szandékat koteles a lakasszovetkezet igazgatésaganak eldzetesen
bejelenteni.

A lakasszovetkezet el6vasarlasi jogat maga gyakorolja, az e jogot gyakorlé személyt
(tagot) az igazgatosag jelolheti ki. Ha a lakasszovetkezet igazgatésaga, vagy az
igazgatosag e jogat gyakorld személy (tag) a tag bejelentését kévetd 30 napon beliil
barmely ok miatt nem él az el6vasarlasi jogaval, a tag hasznalati jogat olyan
személyre ruhazhatja at, aki a tagsagi feltételeknek megfelel és a hasznalati jog
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10.

il.

megszerzéséhez sziikséges vagyoni hozzajarulas megfizetését vallalja. Az ilyen
személy tagfelvételi kérelme nem utasithato el.

A tag haldla, illet6leg a nem természetes személy tag megsziinése esetén a hasznalati
jog tekintetében jogutddlasnak van helye.

A lakéépiilethez tartozd, a lakasszovetkezet tulajdonaban all6 foldrészlet és
épiiletrészek hasznalatara - a kozgyiilés hatarozatanak keretei kozott - a tagok
mindegyike jogosult, e jogat azonban egyik tag sem gyakorolhatja a tobbiek joganak
vagy jogos érdekeinek sérelmére.

A lakasszovetkezet tulajdonaban allo, kozos haszndlatra szolgald épiiletrészek,
helyiségek és teriiletek megfigyelését szolgald, zart rendszerli miiszaki megoldassal
kiépitett elektronikus megfigyel6 rendszer létesitésérdl és lzemeltetéseérdl a
kozgy(lés, vagy a kamera rendszer kiépitésével kozvetleniil érintett eépiilet
részkozgy(ilése a tag és nem tag tulajdonosok legalabb 2/3-os tobbségének igenl6
szavazataval donthet. A kiépités esetén a lakasszovetekrdl szolo jogszabaly 14/A
szakaszban foglaltak szerint kell eljarni.

HAZIREND

.

A lakasszovetkezet hazirendjében kell meghatarozni a lakason beliili épitési-
szerelési munka, és a zajjal jar6 mas tevékenység végzésének a lakhatas nyugalmat
szolgald szabalyait. Ezek a szabalyok nem lehetnek ellentétesek az épitésre, illetdleg
a zajszint hatarértékére a lakdépiilet tekintetében irdnyado kilon jogszabalyok
rendelkezéseivel.

A lakasszovetkezet hazirendje tartalmazza az épilet kozos haszndlatra szolgald
teriiletei és helyiségei hasznalatara vonatkozo6 részletes szabalyokat is.

A hazirend teljes szovegét az 1. sz. melléklet tartalmazza.

V. FEJEZET

A LAKASSZOVETKEZETI TAGSAGI VISZONY

1. Alakasszovetkezetnek az lehet tagja, aki:

a) azalapszabalyban meghatarozott feltételeknek megfelel,

b) alakas tulajdonosa,

c) irasbeli nyilatkozatban az alapszabaly rendelkezéseit magara nézve
kotelezének elismeri és vallalja, a lakdsszovetkezet céljanak megfelelGen eldirt
fizetési és mas kotelezettségeinek teljesitését, tovabba vallalja a szovetkezet
miikodéséhez sziikséges - torvényen, vagy a szovetkezet jogos érdekén
alapul6é - személyes adatainak rendelkezésre bocsatasaval adatszolgaltatasi
kotelezettsége teljesitését.
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10.

i i P

12,

13,

A nyitott tagsag elvének megfeleléen a tagok felvételénél, tovabba a tagok jogainak
és kotelezettségeinek meghatarozasanal az egyenlé banasmod kévetelményét meg
kell tartani.

A tizennegyedik életévét be nem toltott kiskort, és a cselekvoképesseget kizaro
gondnoksdg ald helyezett tizennegyedik életévét betoltott kiskori nevében
torvényes képviselje kérheti a tagfelvételt. A tizennegyedik életévét betdltott
kiskoru a térvényes képviseldje hozzajarulasaval lehet tagja lakasszovetkezetnek.

A lakds tulajdonjogiaval rendelkezé személy tagfelvételi kérelme - ha az
alapszabalyban meghatarozott feltételeknek megfelel - nem utasithaté el.

Ha egy lakas tobb személy tulajdondban van, mindegyik tulajdonostars kérheti
tagként valo felvételét a lakasszovetkezetbe.

Az 6rdkos, a megajandékozott és a vevd tagfelvételi kérelme nem utasithato el, ha a
kérelmez& megfelel az alapszabalyban meghatarozott feltételeknek.

A tagfelvételrdl az igazgatosag a felvételi kérelem benyujtasat kovetd legkozelebbi
iilésen, de legfeljebb 3 hénapon beliil dont. A dontésrdl a belépni kivand személyt
értesiteni és a kovetkez6 kozgyilést tajékoztatni kell.

A tagsagi viszony - eltérd alapszabalyi rendelkezés hidnyaban - a felvételi kérelem
id6pontjara visszamend hatallyal jon létre.

A tagfelvételi kérelem elutasitisa esetén a vita eldontése a birésag hataskorébe
tartozik.

A tagsagi viszony megsz(inik, ha:
a) atag meghal,
b) anem természetes személy tag jogutéd nélkil megsziinik;
c) atag alakasszovetkezetbdl kilép;
d) atagnak a lakasra vonatkoz6 tulajdonjoga megsziinik;
e) atagot kizarjak;
f) alakasszovetkezet jogutdd nélkiil megsziinik.

A kilépés szandékat az igazgatésagnak irasban be kell jelenteni. A kilepés az
elfogadassal egy idében 1ép érvénybe.

A lakdsszovetkezet kizdrhatja a tagot, ha a tag neki felréhaté médon
a) a lakasszovetkezet érdekét silyosan sért§ vagy veszélyezteté magatartast

tanusit, vagy a tagsagi viszonybol eredd kotelességeinek - az alapszabalyban
meghatarozott idétartam alatt - felszodlitas ellenére nem tesz eleget;

b) a tag felszdlitas ellenére sem teljesiti a jogszabalynak és az alapszabalynak
megfelelé moddon megallapitott Uzemeltetési (fenntartasi) és felgjitasi
hozzajarulasi fizetési és személyes adatszolgaltatdsi valamint potbefizetési
kotelezettségét.

Az alapszabaly felhatalmazadsa alapjan a tag kizarasarol az igazgatosag dont. Az
igazgatosag kizarast targyalo Glésére a tagot meg kell hivni, tavolmaradasa azonban
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hatarozat hozatalanak nem akadalya. A kizarasrol az igazgatosag hatarozatot hoz, amelyet
az érintett taggal irasban kell kozdIni.

14. A kizérasrol hozott hatarozat ellen birosagi ut igénybevételének van helye.

15. A tagsagi viszony a kizarast kimondo hatarozat kozlésétdl szamitott harminc nap elteltével
szlinik meg, kivéve, ha:
a) hatarozat késobbi idopontot allapit meg;
b) a tag kérelmére a kzgylilés a kizaré hatarozatot megvaltoztatja.

c) a hatarozat birdsagi felilvizsgalatara hatvan napon belill keresetet inditottak és a
birdsag a kizarast kimondo hatarozatot megvaltoztatja, vagy hatalyon kiviil helyezi;

16, Ha a tag tagsagi viszonya kizarassal a személyes adatok szolgaltatasi
kotelezettségének elmulasztdsa okan szlinik meg, mindaddig, mig adatszolgaltatasi
kotelezettségének eleget nem tesz, a hatalyos kozgytilési hatarozat értelmében 50 % - al
emelt tzemeltetési kozos koltséget koteles fizetni. A Kkotelezettség teljesitése utan
tagfelvételi kérelmérol az igazgatosag dont. Tagfelvétele esetén fizetési kotelezettségére
a hatalyos kozos koltség mértéke az iranyado.

17, Ha a tagsagi viszony megsz(inik, - az alapszabaly eltéré rendelkezése hianyaban,
illetéleg a tulfizetés kivételével - a volt tag a szovetkezet részére teljesitett befizetések
visszatéritését a szovetkezettdl nem kovetelheti.

18,Ha a tagsagi viszony halaleset vagy kilépés miatt sziinik meg, az 6rokossel, vagy a volt
taggal el kell szdmolni. Hataridd: az igényjogosultsag igazolasat kévetd 30 naptari napon
beliil.

19,Ha a lakasszovetkezet tulajdonaban all6 lakas 4&llandé hasznalatanak a joga
megsziinik, a hasznaldja koteles a lakast kitiriteni, és elhelyezésre nem tarthat igényt.

VL. FEJEZET

A LAKASSZOVETKEZETI TAG JOGAI
ES KOTELEZETTSEGEI

1. A tagalapvetd joga, hogy:

a) részt vegyen a lakasszovetkezet tevékenységében és személyes
kézremiikodésének, vagyoni hozzajaruldsanak megfeleléen részesedjen a
lakasszovetkezet gazdalkodisanak eredményébdl,

b) igénybe vegye a lakasszovetkezet dltal a tagok részére biztositott
szolgaltatasokat,

¢) tanacskozasi és szavazati joggal részt vegyen a kozgyflésen,

d) alakasszovetkezetben tisztséget viseljen,

e) a lakasszovetkezetre vonatkozé barmely kérdésben a tisztségviseldktdl

tajékoztatast kérjen, és az alapszabalyba, valamint a kozgyilési jegyzékonyvbe,

illetbleg a jogaival, kotelezettségeivel kapcsolatban keletkezett iratokba
betekintsen, tovabba ezekrsl - a masolasi koltség megfizetése mellett -
masolatot kérjen.
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3.

A tag alapvet6 kitelezettsége, hogy:

a) teljesitse a lakasszovetkezet részére eldirt fizetési kotelezettségét, és
vallalasanak megfeleléen részt vegyen a lakasszovetkezet szerveinek
tevékenységében,

b) alakadsaban tervezett épitkezésrdl értesitse az igazgatosagot,

c) lehetdvé tegye és tiirje, hogy a lakasba a lakadsszovetkezet tisztségviselGje vagy
alkalmazottjia a lakasszovetkezet tulajdonaban allé épiletrészekkel,
berendezésekkel, mérdorakkal osszefliggésben a sziikséges ellen6rzés, a
rendkiviili kdresemény, vagy vészhelyzet fennalldsa miatt a lakason beliil
szikséges hibaelharitas, valamint a fenntartasi munkak elvégzése céljabdl arra
alkalmas id6ben bejuthasson, a tag, illetdleg a bentlakd sziikségtelen
haboritasa nélkiil,

d) aszovetkezet vagyonat gondosan kezelje és védje,

e) rendeltetésszer(ien - mas lakas tulajdonosok érdeksérelme nélkiil - hasznalja
magantulajdonban lév6 lakasat, nem lakas céljara szolgalé helyiségeket és
gondoskodjék azok karbantartasarol.

f) A lakdsokat megfelel6 mennyiségli radiéfrekvencias vizorakkal kell ellatni,
tulajdonosi koltségen Kkell cserélni a hitelesség lejarta el6tt idében és
szerz6dést kell kotni a vizmvekkel, nem lehet a fogyasztast a Szovetkezet felé
fizetni.

g) ajogszabalyban foglalt, a szovetkezet miikodéséhez sziikséges és a szovetkezet
jogos érdekén alapulé kovetkezd adatai szolgdltatdsanak kotelezettségét
teljesiti: csaladi és uténév, sziiletési név, sziiletési hely, sziiletési id6, anyja
neve, lakcime, telefonszama, e-mail cime.

A lakdsszovetkezet csak abban az esetben koteles megtériteni a 2.c) pont szerinti
beavatkozassal okozott kart, ha az ellen6rzés eredménye a lakashoz tartozo, azaz a
lakas tulajdonosat, hasznalojat anyagilag terhel6 gép, berendezés, mellékméro hibas
miikodését nem igazolta. Nem koteles a hibaelharitassal jaré karokat megfizetni a
szovetkezet akkor, ha a tag a szovetkezet tulajdondban 1év6 berendezéshez,
épiiletrészhez - elharitas, hibajavitas céljabol - torténé hozzaférést befalazassal,
leburkolassal lehetetlenné tette.

A lakas tulajdonosa koteles az igazgatosagnak bejelenteni:

a) lakasa tekintetében a tulajdonosvaltozast,

b) csaladi és utdnevét (neveit), sziiletési névét, sziiletési helyét, sziiletési idejét,
anyja nevét, lakcimét, telefonszamat, e-mail cimét,

c) a lakasat barmilyen jogcimen hasznalé személy b. pontban meghatarozott
adatat,

d) alakasaban lako személyek szamat,

e) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezé6 b. pontban
meghatarozott adatat.

A bejelentést 15 napon beliil kell megtenni, ennek elmaradasa esetén a tagsagi jogviszony

keletkezésére és a kizarasra, valamint a nem tag tulajdonos kotelezettségére vonatkozo
szabalyokat kell alkalmazni.

5

A 4. pont c¢) és d) pontjaiban emlitett adatok bejelentése akkor irhatd eld, ha a
koziizemi szolgaltatas, illetéleg a kozponti fiités- és melegviz-szolgaltatas dija a
bérlét terheli, vagy azt a bentlakd személyek szama szerint kell a tagok kozott
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megosztani. A tag koteles a bérlét a ra vonatkozd, Lakasfenntartd Szovetkezet felé
meglévl adatbejelentési kotelezettségérdl tdjékoztatni. Ha a tulajdonos a lakast
barmilyen jogcimen haszndlatba adja, és a hasznal6 - az igazgatésag irasbeli
felszdlitdsa ellenére - a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, a keletkezett
hatralék osszegének megfizetésére a vele szemben indult eljarasban a tag, vagy nem
tag tulajdonos koteles

Az _irasbeli felszolitasra, illetéleg a hatralék megfizetésére vonatkozo
szabalyok:

Az igazgatdsiagnak az alapszabdly 3/ 8. pont f. alpontjdban meghatarozott
feladatkorében a hatralékos tag vagy nem tag tulajdonos részére - az ismert
lakohelyére vagy levelezési cimére - igazoltan, postai szolgaltaté utjan fizetési
felszolitast kild. A megkiildott felszolitdst a kézbesités megkisérlésének napjin
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a hatralékos tag vagy nem tag tulajdonos az atvételt
megtagadta. A masodszor megkisérelt és atvétel nélkil, "nem kereste” jelzéssel az
igazgatosaghoz visszaérkezett felszodlitist, a postai kézbesités madsodik
megkisérlésének napjat kovetd nyolcadik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni
(kézbesitési vélelem).

Ha az ismeretlen helyen tartézkodé hatralékos tag vagy nem tag tulajdonos
nyilvantartasba vett 0j lako- vagy tartézkodasi helye, székhelye, telephelye a
nyilvantartast vezet6 szerv adatszolgaltatasa alapjan vagy egyéb modon ismertté
valik, a kézbesitési vélelem az 0j lakd- vagy tartézkodasi helyre, székhelyre,
telephelyre az (1) bekezdés szerinti médon megkisérelt és eredménytelen kézbesités
esetében all be.

A fenntartasi koltség (kozos koltség és szemétdij, valamint poétbefizetés)
befizetésével legalabb 3 honapnak megfelelé hatralékba keriilt tag vagy nem tag
tulajdonos lakastulajdonanak jelzaloggal wvalé megterhelését a hatralék
megfizetésének biztositékaként az Igazgatdsag elrendeli. A jelzilogjog bejegyzésének
elrendelése 6 honapnak megfeleld hatralékonként megismételhetd. Az Igazgatdsag e
hatarozatat ligyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni. Az Igazgatdsag
vonatkozo hatarozatat a hatralékos tag és nem tag tulajdonos részére jogorvoslati
lehetéség feltlintetésével kézbesiteni kell. Az irdsbeli felszélitdsra, illetéleg a

hdtralék megfizetésére vonatkozd részletes eldirdsokat jelen alapszabdly

tartalmazza.

A tag a bejelentés megtételére a lakas birtokbavételét, illetéleg a lakasra vonatkozo
tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba toérténé bejegyzését koveté 15 napon beliil
koteles.

Az igazgatOsag az Eurdpai Parlament és Tandcs 2016/679. altalanos adatvételi
rendelete (GDPR) alapjan késziilt, a személyes adatok kezelésérél sz6l6 adatvédelmi
és adatbiztonsagi szabalyzataban foglaltak szerint a tagok, és nem tagok, valamint
hasznalok, rendelkezésére 4all6 adatairél nyilvantartast vezet. Az igazgatdsag a
nyilvantartasba vett adatokrol kizardlag a koziizemi szolgaltato, a kozponti fiités és
meleg viz szolgaltatéja, valamint, birdsag, kozjegyzd, végrehajté részére adhat
tajékoztatast.
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9. A hazirend el6irasainak betartasa minden tulajdonosra, haszonélvezére, lakas és
ko6zos helyiség bérlére nézve kotelezd.

VIIL. FEJEZET

A NEM TAG TULAJDONOS JOGAI
ES KOTELEZETTSEGEI

1. A nem tag tulajdonost megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a
kotelezettségek, amelyek a tag tulajdonost - a lakasszovetkezet altal a tagnak
nyujtott szolgdltatasok, (sajat karbantart6i szolgdltatds) a lakasszovetkezet
vallalkozasi bevételei, (bérleti dij) illetéleg az ezekkel kapcsolatos koltségek
kivételével - megilletik, illetGleg terhelik. A kéltség kiillonbséget a sajat és vallalkozas
altal fizetett Osszeg adja, ami a kozos koltségben érvényesitheté a nem tag
tulajdonosnal.

2. A kozgyiilésen a nem tag tulajdonost a lakasaval kapcsolatos fizetési kotelezettségek
elSirasara és teljesitésére vonatkozé targyévi koltségvetés és a beszamolé napirendi
pont megvitatdsa soran megilleti a szavazas joga. Ebben az esetben a kozgyiilés
osszehivasa, hatarozatképességének megallapitdsa és a szavazatok szamba vétele
soran - ideertve az irasbeli szavazas esetét - a nem tag tulajdonosokat is figyelembe
kell venni. A nem tag tulajdonost a kozgylilés mas napirendi pontjaival kapcsolatban
a szavazas joga csak a tag tulajdonostdl kapott irdsbeli meghatalmazas esetén illeti

meg.
3. A hazirend betartasa a nem tag tulajdonosnak is kételezé.
4. A lakasat értékesité nem tag tulajdonos eltdvozasa el6tt koteles elszamolni kozos
koltség tartozasaval, az Igazgatésaggal. Amennyiben e kotelezettségének nem tesz

eleget, igy a régi nem tag tulajdonos és az j lakastulajdonos egyetemlegesen felel a
tartozaseért.

5. Anem tag tulajdonosok jogaira és kotelezettségeire az Alapszabaly V1.4.-5 pontja,
valamint az Alapszabaly VIII. fejezet 1-17 pontjaiban foglaltakat is megfeleléen
alkalmazni kell.

VIIIL. FEJEZET
A LAKASSZOVETKEZET GAZDALKODASA

1. A lakasszovetkezet tevékenységének pénziigyi forrdsit a tagok épitéssel, a tagok és

nem tag tulajdonosok fenntartassal (lizemeltetés, karbantartds és felujitas)

kapcsolatos befizetései és a lakasszovetkezet egyéb bevételei szolgaltatjak.

2. Atagok és nem tag tulajdonosok épitéssel, fenntartassal kapcsolatos kotelezettségeit
épliletenként és lakdsonként kilon-kilon kell megallapitani és nyilvantartani.

22



10.

11,

12.

13.

A lakasszovetkezet alaptevékenysége hatékonysaganak és eredményességének
ellatdsa céljabol - jelen alapszabaly rendelkezéseinek figyelembevételével -
vallalkozasi tevékenységet folytat.

A Lakasfenntarté Szovetkezet alaptevékenysége az a tevékenysége, amelyet a
felajitas és a fenntartds korében ténylegesen felmerilt koltségeinek
figyelembevételével, nem nyereségszerzés céljabol végez sajat tulajdona
tekintetében.

Minden mas tevékenysége /helyiségek bérbeadasa/ véllalkozasi tevékenységnek
mindsil, amelynek adozott eredményét felhasznalhatja a tulajdondba tartozé
lakoépiilet épitési és fenntartasi feladatainak ellatasara.

A Lakdsfenntart6 Szovetkezet alaptevékenységének pénziigyi forrasa:

a) a befizetett kozoskoltség, mely tartalmazza az lizemeltetési és felujitasi
koltséget;
b) a helyiségek bérbeadasabdl szarmazé /adézas utani/ bevételek.

A tulajdonosok a fenntartassal (iizemeltetéssel) és feldjitissal jaré koltségek
felosztasat a lakasok teljes alapteriiletének nagysaga /nm/ alapjan fizetik, melyet
éplletenként kiilon kell meghatarozni.

Az egyéb fizetendd koltségek meghatarozasa a kozgyiilés hatarozata alapjan térténik.

A bérleti és haszndlati dijakat kiillon megallapodas hatarozza meg a bérlé és a
szovetkezet kozott |étrejott szerzodésben.

A lakasszovetkezet a vagyonaval felel a tevékenységébdl eredd tartozasaiért. Ha a
lakasszovetkezet vagyona a tartozasok fedezésére nem elegendd, a kozgylilés a
tagokat és a nem tag tulajdonosokat pétbefizetésre kotelezheti.

A lakasszovetkezet altal folytatott vallalkozasi tevékenység esetében a tagok a 10.
pont szerinti felel6sség alol csak akkor mentesiilnek, ha a vallalkozisbdl eredd
kotelezettségek fedezésére a vallalkozassal aranyban 4allé vagyonrészt az
alapszabalyban elkiilonitenek. Ebben az esetben a vallalkozasbdl eredé
kotelezettségekért a lakasszovetkezet az elkiilonitett vagyonaval felel.

A harom hénapot meghaladé fizetési késedelem esetén az igazgatdsdg a mulasztdt
ifrasban felszolitja. Amennyiben a mulaszté a felszdlitisra sem teljesiti fizetési
kotelezettségét, az igazgatdsag a téketartozas, a koltségek, és a késedelmi kamatok
behajtasara fizetési meghagyas kibocsatasat kéri a kozjegyzo6tol, és a jogerds fizetési
meghagyas alapjan végrehajtasi lap kibocsatasat.

Az alapszabaly felhatalmazza az igazgatdsagot, hogy a fenntartdsi koltséget
rendszeresen, vagy rendszerteleniil nem fizeté tulajdonosokat harom hénapos
elmaradas esetén a szovetkezeti tagjai kozil kizarja. Harom hoénapnak megfeleld
hatralék esetén a tag, vagy nem tag tulajdonos lakastulajdonanak jelzaloggal vald
megterhelését rendelje el a hatralék megfizetésének biztositékaul. A jelzalog
bejegyzésének  elrendelése _hat hénapnak  megfelel6  hatralékonként
megismételhetd. Az igazgatdsag hatarozatat ligyvéd - jogkorén belil jogtandcsos -
altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglaini.
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14.

15

16.

17

18.

19.

Az igazgatOosag hatarozatat a hatralékos tag és nem tag tulajdonos részére a
jogorvoslati lehetoség feltiintetésével kézbesiteni kell.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgalé hatralékot kiegyenlitették, az igazgatésag a
kiegyenlitést kovetd 8 napon belil koteles a jelzdlogjog torléséhez sziikséges
engedélyt kiadni; az engedélyt kozokiratba, vagy iligyvéd - jogkérén beliil
jogtanacsos - altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

A veégrehajtasi jog, valamint a jelzilogjog bejegyzésével és torlésével kapcsolatos
koltségek a hatralékos tulajdonost terhelik.

A lakasat értékesitd tulajdonos eltavozdsa el6tt koteles elszamolni kozoskoltség
tartozasaval, az Igazgatosaggal. Amennyiben e kotelezettségének nem tesz eleget,
gy a régi és az 1j lakastulajdonos egyetemlegesen felel a tartozasért.

A lakasszovetkezetbdl kilépd, a lakasat is értékesitd taggal el kell elszamolni,
melynek soran pénziigyileg rendezni kell tilfizetéseit vagy hdatralékait ugy, hogy
minden 4ltala megkezdett honapot egésznek kell tekinteni. Ettél csak akkor lehet
eltérni, ha az 1j tulajdonossal kotott adasvételi szerz6désben masként rendelkeznek,
és e rendelkezésiikhoz az igazgatdsag hozzajaruldsat kérik. Ez utébbi esetben a
lakasszovetkezet igazgatdsaga a torvény és az alapszabaly rendelkezéseit figyelembe
véve hataroz.

Amennyiben a tulajdonosnak (bériének) tébb jogcimen dll fenn tartozdsa a
Szovetkezettel szemben, tigy a beérkezett osszegeket az aldbbi sorrendben kell

elszamolni

2, A teljesitést a régebben lejdrt, azonos lejdrat esetén a kevésbé biztositott, egyenlé

mértékben biztositott kivetelések kéziil a kitelezettre terhesebb tartozdsra kell
elszamolni.

3. Folyo kozés kdltség elszamoldsa.

IX. FEJEZET

SZERVEZETI ATALAKULASOK

LAKASSZOVETKEZETEK EGYESULESE

Két vagy tobb lakasszovetkezet kilon-kilon tartott kozgyiilésen szovetkezetenként
szamitva a jelen lévé tagok egyszer(i szotobbségével elhatirozhatja, hogy (i
lakasszovetkezetté egyesiil vagy az egyik szovetkezet a masikba beolvad.

Az egyesulo lakasszovetkezetek egyiittes kozgy(ilésen allapitjdAk meg az egyesiilés
idépontjat, az 0 lakasszovetkezet alapszabalyat, és megtartjdk a sziikséges
valasztasokat.

Az egyesil6 lakasszovetkezeteket megilletd jogok és az azokat terheld
kotelezettségek az 0j (a befogadd) lakasszovetkezetre szallnak at.
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A LAKASSZOVETKEZET SZETVALASA

A kozgyilés a jelenlévé tagok egyszerii szotobbségével elhatarozhatja a
lakasszovetkezet szétvalasat két vagy tobb lakasszovetkezetre. A szétvalashoz két
kozgyilést kell tartani.

A szétvalast a lakasszovetkezet tagjainak legalabb tiz szdzaléka irasban
kezdeményezheti. A szétvalas kezdeményezését kovetden az igazgatosag koteles
harminc napon beliil dsszehivni a lakdsszovetkezet szétvalasat el6készito kozgyiilést.

A lakasszovetkezet csak miszakilag lehatdrolhaté o6nallé teriileti vagy mas
egységnek (épiilet, épiiletcsoport stb.) megfeleld lakasszovetkezetekre valhat szét.

Az el6készitd kozgyllésen a lakasszovetkezet tagjai nyilatkoznak a szétvalasi
szandékrol. Az el6készitd kozgylilést kovetéen a szétvalds befejezéséig ujabb
szétvalasi kezdeményezést benyujtani nem lehet.

Az el6keészitdé kozgylilésen tett, illetve az irasban adott nyilatkozatok alapjan az
igazgatosag koteles vagyonmérleget és annak alapjan vagyonmegosztasi javaslatot
késziteni.

Az igazgatdsag az el6készité kozgylilést kovetd hatvan napon beliil Gjabb kozgy(ilést
koteles 0sszehivni, amely hataroz a szétvalasrdl, a vagyon megosztasarol.

A lakasszovetkezet a szétvalast elhatarozo kozgyltilést koveté harom napon beliil
koteles tajékoztatni az ismert hitelezéket a szétvalasrél, valamint a
vagyonmegosztasrol sz6l6 kozgylilési hatarozatrol.

A szétvalassal a lakasszovetkezet megsziinik, jogai és kotelezettségei az 1jj
lakasszovetkezetekre, mint jogutédokra szallnak at. A szetvalt lakasszovetkezet
szétvalas elotti kotelezettségeiért a jogutdd lakasszovetkezetek - valamennyi
hitelezé hozzajarulasaval kotott eltéré megallapodas hianyaban - az egymas kozotti
vagyonmegosztas aranyaban felelnek. Ha a kotelezettség a szétvalast kovetéen meriil
fel, a jogutod lakasszovetkezetek felel6ssége egyetemleges.

KIVALAS A LAKASSZOVETKEZETBOL

A lakasszovetkezetbdl a miiszakilag elkilonilt, egy vagy tobb lakdépiiletben lévé
lakasok lakasszovetkezeti tag tulajdonosai (a tovabbiakban: kivalni szadndékozé
onallé egység tagjai) - amennyiben tartozasuk a lakasszovetkezettel szemben nem
all fenn - egyiittesen valhatnak ki.

A kivalast a kivalni szandékozd 0nallé egység tagjainak Osszessége legalabb
kétharmados szdétobbséggel hatarozhatja el. Az e célbdl tartott részkozgyiilésre a
lakasszovetkezet alapszabalyanak kozgy(ilésre vonatkozdé rendelkezéseit Kkell
megfelel6en alkalmazni; a részkozgylilés akkor is megtarthatd, ha az alapszabaly
ilyet nem rendszeresitett.

A kivalassal kapcsolatos vagyonmegosztasrol a lakasszovetkezet kozgyiilése hataroz.
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10.

4.

1.

A kivélasra egyebekben a szétvélas szabalyait kell megfeleléen alkalmazni.

Ha a kivalasra tarsashdztulajdon alapitdsa céljabél keriil sor, a kivalas feltétele, hogy
a kivalni szandékozo 6nallé egység tagjai, és a nem tag tulajdonosok egyhangulag
elfogadjak az alapité okirat tervezetét és benyujtsak a sziikséges hatésagi engedély
iranti kérelmet.

A kivilasi szandék bejelentése és az 50. § (3) bekezdésében emlitett
vagyonmegosztas utan a létrehozandé tarsashaz leendd tulajdonostérsai az alapité
okirat tervezetét véglegesitik; a kivdlds a tarsashaztulajdon bejegyzésének
idopontjatdl hatalyos.

A létrehozandé tarsashaz alapitasara, szervezetére és miikodésére a tiarsashazakrol
sz016 2003. évi CXXXIIL torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

A kivalashoz nincs sziikség a lakasszovetkezet kozgy(lésének hozzijarulaséra,
azonban a kivalds szandékat a részkozgyiilés hatarozatinak megkiildésével, az
igazgatosag részére, irasban be kell jelenteni. Az irasbeli bejelentésre csak az 5.
pontban meghatarozott feltételek teljesitését kévetéen és olyan nyilatkozat
megtételével egyidejiileg keriilhet sor, hogy a kivélasra a tarsashaztulajdon ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzésétdl fiiggéen keriil sor.

A lakasszovetkezetb6l minden negyedévzard napjan lehet kivalni. A kivalni
szandékoz6 06nallé egységnek a kivalasrl szél6 doéntésrél a 8. pontban
meghatarozott bejelentést és nyilatkozatot legkésébb a kivalast megel6z6 90. napig
kell az igazgatésaghoz megkiildeni.

A 8.-9. pontok rendelkezéseit megfeleléen alkalmazni kell akkor is, ha a kivalni
szandékoz6 6nallé egység tagjai és a nem tag tulajdonosok a kivalassal egyidejiileg

nem kivannak tdrsashdztulajdont alapitani. Ebben az esetben a térvény 50. § (3)
bekezdésében emlitett vagyonmegosztis utdn létrejott kozds  tulajdon
tarsashaztulajdonna valé atalakitdsat - a 7. pontban emlitett kiilon térvény
rendelkezéseinek megfelel6en - barmelyik tulajdonostars kérelmére a birésag is
elrendelheti.

A SZERVEZETI ATALAKULASOK KOZ0OS SZABALYAI

A torvény 48-49.§- aiban meghatarozott szervezeti atalakuldsok esetén az tj (a
befogadd, illetdleg a jogutéd) lakasszovetkezetek az alapszabalyukat megfeleléen
modositjak, amelyet a kozgyilésen tortént elfogadastél szamitott harminc napon
belil - bejegyzés és kozzététel céljabol - be kell jelenteni a cégnyilvantartist vezetd
birésagnak (cégbirdsag).

Az alapszabaly elfogaddsa alapjan, a tagok egyszer(i sz6tobbséggel megvalasztjak a
lakasszovetkezet igazgatosagat, a feliigyel6-bizottségot, és e szervek tisztségviseldit,
elfogadjak a lakdsszévetkezeti vagyon Gsszegét és a fenntartissal kapcsolatos
befizetések feltételeit.
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3. Az 1. pontban emlitett kozgyiilés jegyzokonyvét a levezet elndk és a jegyzdékonyv
vezetbje irja ald, amelyet a kozgy(ilésen erre megvalasztott két tag alairasaval
hitelesit.

X. FEJEZET

A LAKASSZOVETKEZET MEGSZUNESE

1. Alakasszovetkezet megsziinik, ha:

a) a lakasszovetkezet Osszes tagjanak részvételével megtartott kozgyiilés
egyhangulag elhatarozza, hogy jogutdd nélkil megsziinik;

b) szervezeti atalakulast hajt végre, a kivalas kivételével;

c) acégbirdsag megsziintnek nyilvanitja;

d) a birésag felszamolasi eljaras soran megsziinteti;

e) ahatarozott idére alakult lakasszovetkezet esetén a meghatarozott idé eltelik.

2. A legkisebb kotelezd taglétszam (10 f6) hidnya miatt csak akkor van helye a
lakdsszovetkezet megsziintnek nyilvanitasanak, ha a szévetkezet hat hénapon beliil
nem jelenti be a cégbirdsagnak a legkisebb taglétszam elérését.

3. Alakasszovetkezet a cégjegyzékbél valo torléssel sziinik meg.

4. Ha a lakasszovetkezet jogutdd nélkil szlinik meg, vagy a Cégbirésag megsziintnek
nyilvanitja, végelszamolasnak vagy felszimoldsnak van helye. Ennek sorin a
csbdeljarasrol, a felszamolasi eljarasrol és a végelszamolasrdl sz6lé kiilon torvény
rendelkezéseit kell megfelel6en alkalmazni.

5. Ha a kozgyiilés a végelszamold személyérdl hatarozni nem tud, a végelszamolét a
cégbirdsag rendeli ki.

6. A fizetésképtelenség miatti felszdmolds meginditasanak kozzététele utan
lakasszovetkezeti tagsagi viszony nem létesithetd.

7. Alakasszovetkezet megsziinése esetén a vagyon a volt tagok, és nem tag tulajdonosok
kozos tulajdonaba keriil, érdekeltségiik aranyaban. Ez esetben az érdekeltség alatt a
volt tagok, és nem tag tulajdonosok lakasainak alapteriiletét kell érteni.

XI. FEJEZET
A LAKASSZOVETKEZETI ERDEKKEPVISELET
A Lakasfenntartd Szovetkezet maga, valamint a lakdsszovetkezeti tagok érdekeinek
védelme, a lakdsfenntart6 szovetkezet miikodésének eldsegitése, gazdasagi
tevékenységének kozos anyagi eszkozokkel torténd elémozditisa érdekében tagsagi

viszonyt létesit a lakdsszovetek teriileti és orszdgos érdekképviseletében, ennek
megfelel6en tagja a LETESZ-nek.
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XII. FEJEZET
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

A Veres Péter Lakasfenntarté Szovetkezet kozgylilése a lakasfenntartd szovetkezet
modositott alapszabalyat 2022. majus 25-én a kdzgyiilésen elfogadta.

Az egységes szerkezetii Alapszabaly 2022. majus 25-én 1ép hatalyba.
A lakasszovetkezet 1j alapszabalyat az elfogadasatdl szamitott harminc napon beliil -

bejegyzés és kozzététel céljabol - be kell jelenteni a cégnyilvantartast vezeté Févarosi
Birésagnak, mint Cégbirdsagnak (a tovabbiakban: Cégbirdsag), valamint a Féldhivatalhoz.

Budapest, 2022. majus 25.

Német Ferenc
elnok

Készitettem és ellenjegyzem, kijelentve, hogy ez a mai napon hatalyos és egységes

szerkezet( szoveget tartalmazza, doélt, kévér és aldhuzott kiemeléssel jelezve a
valtozasokat.

Budapest, 2022. majus 25.

Dr. Vincze Tamas lgyvéd
KASZ: 36071420
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